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A  S E L E T U S K I R I 
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Detailplaneeringu ala hõlmab Mäksa vallas Veskimäe külas Tamme-Mäe ja Tamme-Jõe 
kinnistuid. Planeeringuala suuruseks on ca 3,4 ha.  
 
Planeeringu eesmärk on: 

� kinnistu krundijaotuskava koostamine üksikelamute ehitamiseks;  
� kruntidele ehitusõiguse määramine; 
� maa-ala sihtotstarbe muutmine. 
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2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid 
Planeeringu lähtedokumendiks on Mäksa Vallavolikogu 24. novembri 2008.a otsus nr 
48 detailplaneeringu koostamise algatamise kohta. 
 
Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid: 

� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Emajõe Jõeriik; 
� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad 

keskkonnatingimused; 
� Koostatav Mäksa valla üldplaneering. 

 

2.2 Kirjavahetus 
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises 
köites – planeeringu lisad. 
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3.1 Alusplaan 
Digitaalse alusplaani mõõtkavas 1:500 on koostanud Ain Uibopuu Maamõõdubüroo 
(litsents 276 MA-k 25.11.1996.a)  2007.a märtsis (töö nr GA-07/03). 
 

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeringuala piirneb põhja poolt Suur-Emajõega, lõunast kohaliku teega, idast ja 
läänest naaberkinnistutega. Planeeringuala läbib ida-lääne suunaliselt planeeritavate 
kinnistute vahelt Vana-Kastre-Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr.22270. Planeeritavate 
kinnistute olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa. Tamme-Jõe kinnistu on 
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üleujutatav võsaga kaetud lammiala. Tamme-Mäe kinnistut katab peamiselt põllumaa, 
läänepoolses servas ka võsastunud ala. Hoonestus planeeringualal puudub. Planeeritava 
krundi reljeef langeb Suur-Emajõe suunas, suurim pinnakõrguste vahe on ca 20 meetrit. 
Kruntide lääneservas ning selle lähistel kulgeb kraav, mis suubub Suur-Emajõkke. 
 
Planeeringualaga piirneva Suur-Emajõe ehituskeeluvöönd, veekaitsevöönd ja 
piiranguvöönd on esitatud joonisel 2. Ehituskeeluvööndi, veekaitsevööndi ning 
piiranguvööndi lähtejooneks on kõrgveepiir, mis on alaliselt liigniiskete alluviaalsete 
soomuldade leviala piir Suur-Emajõe veepiirist arvates ning mis ulatub Vana-Kastre-
Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr 22270 teetammini. Maakonna teemaplaneeringu 
kohaselt asub planeeringuala piirkondliku taseme ribastruktuuril – rohelise võrgustiku 
koridoris K22, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning kuulub regionaalse tasandi 
väärtusliku maastiku M4 koosseisu. 
 

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine 
Tamme-Mäe kinnistu on kavandatud jagada kolmeks elamumaa krundiks. Tamme-Jõe 
kinnistu säilib olemasolevates piirides ning selle sihtotstarbe muutmist ei kavandata. 
Tamme-Jõe kinnistu on kavandatud jaotada elamukruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kasutusaladeks. Planeeringuala lõunaservas asuvale kohalikule maanteele nr 5010023, 
mis asub Tamme kinnistul (katastri tunnus: 50101:006:0147), on kavandatud 
moodustada planeeringuala lõigus transpordimaa krunt Pos 5. Kruntideks jaotamine ja 
maakasutus on esitatud tabelis 1. 

 
Tabel 1 

Maakasutuse bilanss 
 Planeeringu algatamise eelne Planeeritud 

krundi aadress krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

Tamme-Mäe 23428 100% M - - 

Tamme-Jõe 9812 100% M - - 

Pos 1 - - 6928 100% E 

Pos 2 - - 9675 100% E 

Pos 3 - - 6825 100% E 

Pos 4 (Tamme-
Jõe) 

- - 9812 100% M 

Pos 5 - 100% M 979 100% L 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 

3.4 Kruntide ehitusõigus 
Kruntide ehitusõigusega (tabel 2) on määratud:  
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;  
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;  
3) hoonete suurim lubatud kõrgus;  
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala. 
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Tabel 2 
Kruntide ehitusõigus 
 

krundi 
aadress 

planeeritud 
krundi 

pindala (m²) 
sihtotstarve 

hoonete suurim 
lubatud  arv 

krundil 

hoonete suurim 
lubatud ehitusalune 

pindala 

hoonete suurim 
lubatud kõrgus  

Pos 1 6928 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 101m²; 
abihooned 50m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 2 9675 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 129m²; 
abihooned 65m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 3 6825 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 102m²; 
abihooned 51m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 4 
(Tamme-

Jõe) 
9812 100% M - - - 

Pos 5 979 100% L - - - 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 
Põhihoone ja abihooned peavad mõlemad asuma planeeritud hoonestusalas.  
 
Pos 4 (Tamme-Jõe) on iga elamukrundi kasutusala kohta planeeritud üks kuni 2-
kohaline ujuva paadisilla asukoht väikelaevadele. 
 

3.5 Arhitektuurinõuded ehitistele 
3.5.1 ÜLDISED NÕUDED HOONETE VÄLISKUJUNDUSELE 
 

Soovitatav: 
• Kasutada naturaalseid materjale;  
• Kasutada pastelsed, naturaalsetele materjalidele lähedasi värvitoone; 
• Välisviimistluses võib kasutada kvaliteetseid betoonpindu; 
• Terrassid, rõdud ja varimüürid. 

Keelatud on: 
• Võlvid akende ja uste kohal; 
• Rõhutatud jämedad ümmargused sambad; 
• Tihedad aknajaotused; 
• Erksad värvitoonid fassaadis (näiteks plekk-katetele iseloomulikud 

sinine, kollane jne, samuti näiteks värvitoonid “ultra-“ jne); 
• Teisi materjale jäljendavad plastikkatted, kiviimitatsiooniga plekk, 
 värvkatteta plekk, gaasbetoon. 
 

3.5.2 TÄIENDAVAD ARHITEKTUURINÕUDED HOONETELE  
 
Kruntidele on kavandatud viilkatusega üksikelamud ja abihooned. Uushoonestuse 
arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud täiendavalt: 
 
1. lubatud korruselisus:    põhihoone: kuni kaks; abihoone: üks; 
2. domineerivad välisviimistlusmaterjalid: puit, palk, krohv, kivi; fassaadis peab 

      olema vähemalt 1/3 puitu; 
3. lubatud katusekattematerjalid:  katusekivi, plekkmaterjal, rullmaterjal, 

      puit; 
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4. sokli kõrgus täidetud maapinnast:  25…75cm; 
5. lubatud katusekalle:   30…45 kraadi; 
6. harjajoon:     Pos 1 ja Pos 3 ristisuunaliselt Vana-Kastre-

      Kastre-Võnnu kõrvalmaanteega nr 22270. 
 
3.5.3 PIIRDED 
Rohevõrgustiku toimimise säilimiseks on piirete rajamine lubatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kuni 1000m² (lisaks ehitusalusele pinnale) suurusele hoovialale (vt joonis 3, 
Planeeringu põhikaart). Lubatud on kasutada puitlipp- ja võrkaedu. Piirete kõrgus ei 
tohi ületada 1.5 meetrit ning piirded peavad olema läbipaistvad, võib kasutada koos 
madalate (kuni 1,5 m) hekkidega. Pos 4 (Tamme-Jõe) on piirete, hekkide ja muude 
loomade liikumist takistavate objektide rajamine keelatud. 
 

3.6 Tänavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus 
Juurdepääs planeeringualale on planeeritud planeeringualast lõuna pool asuvalt valla 
kohalikult maanteelt nr 5010023. Maantee on planeeritavas lõigus ca 4.7m laiuse 
kruusakattega sõiduteega. Planeeritavate elamukruntide juurdepääs maanteelt on 
kavandatud piki planeeritud krundipiire 5m laiuse sõiduteega, mis asub osaliselt 
kõikidel planeeritavatel elamukruntidel. Juurdepääsutee ulatuses tuleb kõikidele 
kruntidele seada juurdepääsuservituut teiste elamukruntide kasuks. Juurdepääsutee on 
planeeritud naaberkinnistul Tamme asuvatest elamutest 20m teekaitsevööndi ulatuse 
kaugusele ning on kavandatud eraldada kõrghaljastusega, et maandada teelt tuleneva 
võimaliku kahjuliku mõju levikut naaberkinnistule. 
 
Parkimine tuleb lahendada igal elamukrundil oma krundi piires, igal krundil peab olema 
vähemalt kaks parkimiskohta. Planeeringu põhikaardil on näidatud soovitav 
parkimiskohtade paigutus, mida võib projekteerimisel vajadusel muuta. 
 

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 
Elamukrundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vähemalt 80% iga 
elamukrundi territooriumist peab olema loodusliku kattega ning 15% kõrghaljastusega; 
Planeeritud rohevõrgustiku koridoris K22 peab vähemalt 80% säilima olemasoleva 
loodusliku kattega, et oleks tagatud rohekoridori funktsioneerimine. Vältida tuleb 
läbivaid lageraiealasid ning looduslike rohumaade lausülesharimist. Pos 1 ja Pos 3 
maanteepoolses servas asuvad puud tuleb säilitada, kuid puude seisukorda tuleb pidevalt 
jälgida ning vajadusel tuleb eemaldada kuivanud oksad ja puud, mis võivad murdumisel 
tuulega maanteele kanduda ja tekitada ohtu liiklejatele. Planeeringus ette nähtud 
meetmed – piirete püstitamise keeld ning suures mahus loodusliku taimkatte  
säilitamine – tagavad rohevõrgustiku toimimise. Pos 2 naaberkinnistu Tamme poolsesse 
serva on planeeritud kõrghaljastuse rajamine. 
 
Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sadevete äravool kraavidesse või 
immutamine krundisiseselt. Kõikidele elamukruntidele tuleb projekteerimisel ette näha 
prügikonteinerite asukohad. 
 

3.8 Ehitistevahelised kujad 
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja 
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusele 
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”. Planeeritud hoonete 
vähimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3). 
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3.9 Tehnovõrgud ja rajatised 
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeritavat krunti Pos 2 läbib 0,4 kV elektriõhuliin. Planeeringualast ca 25m lõuna 
pool  kulgeb 15 kV elektriõhuliin. Muid tehnovõrke planeeringualal ning selle lähialal 
ei ole. Planeeringuala lääneservas ning selle lähistel asub kraav, mis suubub Suur-
Emajõkke. 
 
3.9.2 Veevarustus 
Planeeritud elamukruntide veevarustuseks on planeeritud igale krundile oma salvkaev  
Planeeritud tänavate alla on planeeritud veetorustiku asukohad. Arvutuslik veevajadus 
planeeringualal on ca 1,5m³/d. 
  
Tuletõrje veevarustuseks on planeeritud tuletõrjeveemahuti. Mahuti suurus peab olema 
minimaalselt 32m³. Lähim olemasolev piirkondlik tuletõrjeveekaev asub Emajäe ääres 
ca 1,7 km kaugusel planeeringualast  lääne pool asuval Ürgoru elamualal. 
 
3.9.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi 
Reovesi on planeeritud suunata igale elamukrundile eraldi kavandatud omapuhastisse. 
Puhastina kasutada septiku ja imbsüsteemi lahendust. Omapuhasti kuja (minimaalne 
kaugus hoonest või joogivee salvkaevust) on minimaalselt 10m, septikul 5m. Arvutuslik 
reovee hulk planeeringualal on ca 1,5m³/d. Joonisel 4 on näidatud soovitavad 
imbväljakute ja septikute asukohad, mida võib projekteerimisel vastavalt vajadusele ja 
normidele muuta. Septikute ja imbväljakute mõõtmed tuleb täpsustada projekteerimisel 
ning vastavalt tootjapoolsetele juhistele. 
 
Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et: 

1) selle kuja on vähemalt 10 m (v.a septikul); 
2) septiku kuja on vähemalt 5 m; 
3) omapuhastit tohib ehitada väljapoole reovee kogumisalasid; 
4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allanõlva ning põhjavee 
liikumissuuna suhtes allavoolu. 

 
Nõuetekohaselt puhastatud reovee võib immutada pinnasesse või juhtida planeeringuala 
lääneservas asuvasse kraavi. Tuleb tagada, et ei tekiks salvkaevude reostumise ohtu. 
 
3.9.4 Elektrivarustus ja tänavavalgustus 
Planeeritud hoonete elektrivarustus on kavandatud Vastavalt OÜ Jaotusvõrk poolt 
väljastatud tehnilistele tingimustele olemasoleva Tummi 10/0,4 kV alajaama baasil. 
Alajaamast kuni Pos 2 idapoolse krundipiiri läheduses asuva elkektriõhuliini mastini on 
planeeritud ühisriputusega olemasoleva 0,4kV liiniga uus 0,4kV õhuliin. Õhuliini 
mastist kuni liitumiskilbini on planeeritud 0,4kV maakaabelliin. Kruntide 
juurdepääsutee äärde on kavandatud elamukruntidele ühine liitumiskilp-
kaablijaotuskapp. Hoovide valgustus tuleb vajadusel lahendada projekteerimisel. 
Valgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et maanteel liiklejatel ei tekiks 
pimestusohtu. 
 
3.9.5 Sooja- ja gaasivarustus 
Soojavarustus on planeeritud lokaalküttena. Lubatud on kasutada elektri-, vedel-, või 
tahkekütet. Keelatud on kasutada märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvaid kütteliike 
nagu raskeõlid ja kivisüsi. Olemasolevat gaasivarustust piirkonnas ei ole. 
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3.9.6 Telekommunikatsioonivarustus 
Telekommunikatsioonivarustus on kavandatud mobiilidena. 
 
3.9.7 Tehnovõrkude rajamise koondtabel 
Tabelis 3 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovõrgud. 

 
Tabel 3 

Tehnovõrkude koondtabel 
Tehnovõrguliin Pikkus tänava maa-alal Kogupikkus 

Veetoru 0m 55m 

Kanalisatsioonitoru 0m 95m 

Elektrikaabel 0m 430m 

 

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Õli- ja muud ohtlikud jäätmed, 
samuti olmejäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jäätmete 
äravedu võib teostada jäätmeluba omav ettevõte.  
 
Veekogude kalda piiranguvööndis on keelatud Looduskaitseseaduse § 37 lg 3 toodud 
tegevused.  
 
Planeeritud omapuhastitest väljuv vesi peab vastama veekogusse või pinnasesse 
juhitava heitvee kohta esitatavatele nõuetele. Hoonetele ei või anda kasutusluba enne, 
kui on välja ehitatud nõuetele vastav reoveekanalisatsioon ning puhasti.  
 
Suur-Emajõel on 10m laiune kallasraja vöönd. Kallasrajale peab olema jalakäijatele 
tagatud vaba juurdepääs. Suurvee ajal asub kallasraja vöönd ülevalpool absoluutkõrgust 
32.50. 
 
Lähtuvalt Tartu maakonna teemaplaneeringust Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused tuleb tagada rohevõrgustiku piirkondliku taseme ribastruktuuri 
säilimine, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning ühendab Emajõe Suursoo tugiala 
väiksemate maakonnas asuvate rohevõrgustiku elementidega. Rohevõrgustiku alal tuleb 
säilitada võimalikult palju olemasolevat haljastust. Planeeringu realiseerumine 
võimaldab planeeringualal asuva rohekoridori toimimist. 
 
Keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 nimetatud 
olulist  keskkonnamõju põhjustavaid tegevusi antud planeeringuga ei kavandata ning 
olulise keskkonnamõju hindamist teostada ei ole vaja. 
 
Olemasoleva haljastuse maksimaalsel säilitamisel ning hoonete juures maapiirkonda 
sobiva arhitektuuri kasutamise korral ei ole detailplaneeringuga kavandatud tegevusel 
negatiivset mõju väärtusliku maastiku ilmele. 
 
Planeeringualal radooniohu kindlaks tegemiseks tuleb teha täiendav geoloogiline uuring 
või selle tegemata jätmise korral tuleb radooniohu vältimiseks uute majade 
projekteerimisel ja ehitamisel  lähtuda Eesti Standardist EVS 840:2003 „Radooniohutu 
hoone projekteerimine“. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada võimaliku 
erosiooniohuga langeval maapinna reljeefil. 
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Kõrvalmaanteelt nr 22270 Vana-Kastre-Kastre-Võnnu tuleneva müra vähendamiseks 
tuleb projekteerimisel vajadusel määrata mürataset leevendavad meetmed. 
 

3.11 Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus 
Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 tuleb seada juurdepääsuservituut ühise juurdepääsutee 
kasutamiseks. Pos 2 ning idapoolsele naaberkinnistule Tamme (katastritunnus: 
50101:006:0147) tuleb seada liiniservituut või isiklik kasutusõigus elektriliinidele 
võrguvaldaja kasuks.  
 

Pos 4 (Tamme-Jõe) on kavandatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntide omanike 
ühisomandiks. Krundiomanike vahel tuleb koostada notariaalne leping Pos 4 (Tamme-
Jõe) kasutusalade omandi määramise kohta. 
 

3.12 Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimused 
Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud 
erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:  

� tänavate ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 
� konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 
� tagumiste juurdepääsude vältimine; 

 

Projekteerimisel  ja  hilisemal  rajamisel  ning  kasutamisel  tuleb lisaks 
eelnevale arvestada järgnevaga: 

� jälgitavus (videovalve); 
� eraalale piiratud juurdepääs võõrastele; 
� valdusel sissepääsu piiramine; 
� üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate 

sissepääsuteede selge eristamine; 
� kvaliteetsed materjalid, värvid; 
� vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, 

lukud, pingid, prügikastid, märgid); 
� üldkasutatavate alade korrashoid. 

 

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa 
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus 
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 
 

3.14 Planeeringu rakendamise võimalused 
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja õigusaktidele. Krundile 
jäävate ja väljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike, juurdepääsuteede, 
haljastuse, väikevormide jms väljaehitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovõrkude 
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja võrguvaldajate kokkulepetele. 
Servituudilepingud sõlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovõrguvaldajate 
kokkulepetele. 
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B  J O O N I S E D 

 

Joonis 1 

Situatsiooni skeem 
 

 

Planeeringuala asukoht 
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C  K O O S T Ö Ö  P L A N E E R I N G U  K O O S T A M I S E L  
J A  K O O S K Õ L A S T U S E D 

��� �������
�����������������

�

� Lõuna-Eesti Päästekeskus, Insenertehniline büroo, juhataja Margo Lempu 
13.05.09: joonis 3, planeeringu  põhikaart (lisad, lk 37); 

� Keskkonnaameti Jõgeva-Tartu regioon, keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 
juhataja kt ülesannetes Helen Manguse 22.05.09: kooskõlastuskiri, lk 18; 

� Maa-amet, peadirektori asetäitja peadirektori ülesannetes Urmas Männama 
19.05.09: kooskõlastuskiri, lk 20; 

� Maanteeamet, Lõuna Teedekeskus, direktori asetäitja Janar Taal 27.04.09: 
kooskõlastuskiri, lk 19; 

� Veeteede Amet, hüdrograafia ja navigatsioonimärgistuse teenistuse juhataja – 
peadirektori asetäitja Toivo Prela 02.04.09: kooskõlastuskiri, lk 17. 

 
Planeeringu läbi vaadanud ja heaks kiitnud: 

 
� OÜ Jaotusvõrgu Tartu piirkonna võrguarengu projektijuht Alo Ressar 01.06.09: 

eraldi lehel koostöö planeeringu koostamisel, lk 16, tingimus: tööprojektid 
kooskõlastada täiendavalt. 
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A  S E L E T U S K I R I 
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Detailplaneeringu ala hõlmab Mäksa vallas Veskimäe külas Tamme-Mäe ja Tamme-Jõe 
kinnistuid. Planeeringuala suuruseks on ca 3,4 ha.  
 
Planeeringu eesmärk on: 

� kinnistu krundijaotuskava koostamine üksikelamute ehitamiseks;  
� kruntidele ehitusõiguse määramine; 
� maa-ala sihtotstarbe muutmine. 
 

��� 
�
�����������	��������������
�����
�
	�����
2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid 
Planeeringu lähtedokumendiks on Mäksa Vallavolikogu 24. novembri 2008.a otsus nr 
48 detailplaneeringu koostamise algatamise kohta. 
 
Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid: 

� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Emajõe Jõeriik; 
� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad 

keskkonnatingimused; 
� Koostatav Mäksa valla üldplaneering. 

 

2.2 Kirjavahetus 
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises 
köites – planeeringu lisad. 
 

��� 
�
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3.1 Alusplaan 
Digitaalse alusplaani mõõtkavas 1:500 on koostanud Ain Uibopuu Maamõõdubüroo 
(litsents 276 MA-k 25.11.1996.a)  2007.a märtsis (töö nr GA-07/03). 
 

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeringuala piirneb põhja poolt Suur-Emajõega, lõunast kohaliku teega, idast ja 
läänest naaberkinnistutega. Planeeringuala läbib ida-lääne suunaliselt planeeritavate 
kinnistute vahelt Vana-Kastre-Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr.22270. Planeeritavate 
kinnistute olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa. Tamme-Jõe kinnistu on 
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üleujutatav võsaga kaetud lammiala. Tamme-Mäe kinnistut katab peamiselt põllumaa, 
läänepoolses servas ka võsastunud ala. Hoonestus planeeringualal puudub. Planeeritava 
krundi reljeef langeb Suur-Emajõe suunas, suurim pinnakõrguste vahe on ca 20 meetrit. 
Kruntide lääneservas ning selle lähistel kulgeb kraav, mis suubub Suur-Emajõkke. 
 
Planeeringualaga piirneva Suur-Emajõe ehituskeeluvöönd, veekaitsevöönd ja 
piiranguvöönd on esitatud joonisel 2. Ehituskeeluvööndi, veekaitsevööndi ning 
piiranguvööndi lähtejooneks on kõrgveepiir, mis on alaliselt liigniiskete alluviaalsete 
soomuldade leviala piir Suur-Emajõe veepiirist arvates ning mis ulatub Vana-Kastre-
Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr 22270 teetammini. Maakonna teemaplaneeringu 
kohaselt asub planeeringuala piirkondliku taseme ribastruktuuril – rohelise võrgustiku 
koridoris K22, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning kuulub regionaalse tasandi 
väärtusliku maastiku M4 koosseisu. 
 

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine 
Tamme-Mäe kinnistu on kavandatud jagada kolmeks elamumaa krundiks. Tamme-Jõe 
kinnistu säilib olemasolevates piirides ning selle sihtotstarbe muutmist ei kavandata. 
Tamme-Jõe kinnistu on kavandatud jaotada elamukruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kasutusaladeks. Planeeringuala lõunaservas asuvale kohalikule maanteele nr 5010023, 
mis asub Tamme kinnistul (katastri tunnus: 50101:006:0147), on kavandatud 
moodustada planeeringuala lõigus transpordimaa krunt Pos 5. Kruntideks jaotamine ja 
maakasutus on esitatud tabelis 1. 

 
Tabel 1 

Maakasutuse bilanss 
 Planeeringu algatamise eelne Planeeritud 

krundi aadress krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

Tamme-Mäe 23428 100% M - - 

Tamme-Jõe 9812 100% M - - 

Pos 1 - - 6928 100% E 

Pos 2 - - 9675 100% E 

Pos 3 - - 6825 100% E 

Pos 4 (Tamme-
Jõe) 

- - 9812 100% M 

Pos 5 - 100% M 979 100% L 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 

3.4 Kruntide ehitusõigus 
Kruntide ehitusõigusega (tabel 2) on määratud:  
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;  
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;  
3) hoonete suurim lubatud kõrgus;  
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala. 
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Tabel 2 
Kruntide ehitusõigus 
 

krundi 
aadress 

planeeritud 
krundi 

pindala (m²) 
sihtotstarve 

hoonete suurim 
lubatud  arv 

krundil 

hoonete suurim 
lubatud ehitusalune 

pindala 

hoonete suurim 
lubatud kõrgus  

Pos 1 6928 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 101m²; 
abihooned 50m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 2 9675 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 129m²; 
abihooned 65m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 3 6825 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 102m²; 
abihooned 51m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 4 
(Tamme-

Jõe) 
9812 100% M - - - 

Pos 5 979 100% L - - - 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 
Põhihoone ja abihooned peavad mõlemad asuma planeeritud hoonestusalas.  
 
Pos 4 (Tamme-Jõe) on iga elamukrundi kasutusala kohta planeeritud üks kuni 2-
kohaline ujuva paadisilla asukoht väikelaevadele. 
 

3.5 Arhitektuurinõuded ehitistele 
3.5.1 ÜLDISED NÕUDED HOONETE VÄLISKUJUNDUSELE 
 

Soovitatav: 
• Kasutada naturaalseid materjale;  
• Kasutada pastelsed, naturaalsetele materjalidele lähedasi värvitoone; 
• Välisviimistluses võib kasutada kvaliteetseid betoonpindu; 
• Terrassid, rõdud ja varimüürid. 

Keelatud on: 
• Võlvid akende ja uste kohal; 
• Rõhutatud jämedad ümmargused sambad; 
• Tihedad aknajaotused; 
• Erksad värvitoonid fassaadis (näiteks plekk-katetele iseloomulikud 

sinine, kollane jne, samuti näiteks värvitoonid “ultra-“ jne); 
• Teisi materjale jäljendavad plastikkatted, kiviimitatsiooniga plekk, 
 värvkatteta plekk, gaasbetoon. 
 

3.5.2 TÄIENDAVAD ARHITEKTUURINÕUDED HOONETELE  
 
Kruntidele on kavandatud viilkatusega üksikelamud ja abihooned. Uushoonestuse 
arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud täiendavalt: 
 
1. lubatud korruselisus:    põhihoone: kuni kaks; abihoone: üks; 
2. domineerivad välisviimistlusmaterjalid: puit, palk, krohv, kivi; fassaadis peab 

      olema vähemalt 1/3 puitu; 
3. lubatud katusekattematerjalid:  katusekivi, plekkmaterjal, rullmaterjal, 

      puit; 
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4. sokli kõrgus täidetud maapinnast:  25…75cm; 
5. lubatud katusekalle:   30…45 kraadi; 
6. harjajoon:     Pos 1 ja Pos 3 ristisuunaliselt Vana-Kastre-

      Kastre-Võnnu kõrvalmaanteega nr 22270. 
 
3.5.3 PIIRDED 
Rohevõrgustiku toimimise säilimiseks on piirete rajamine lubatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kuni 1000m² (lisaks ehitusalusele pinnale) suurusele hoovialale (vt joonis 3, 
Planeeringu põhikaart). Lubatud on kasutada puitlipp- ja võrkaedu. Piirete kõrgus ei 
tohi ületada 1.5 meetrit ning piirded peavad olema läbipaistvad, võib kasutada koos 
madalate (kuni 1,5 m) hekkidega. Pos 4 (Tamme-Jõe) on piirete, hekkide ja muude 
loomade liikumist takistavate objektide rajamine keelatud. 
 

3.6 Tänavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus 
Juurdepääs planeeringualale on planeeritud planeeringualast lõuna pool asuvalt valla 
kohalikult maanteelt nr 5010023. Maantee on planeeritavas lõigus ca 4.7m laiuse 
kruusakattega sõiduteega. Planeeritavate elamukruntide juurdepääs maanteelt on 
kavandatud piki planeeritud krundipiire 5m laiuse sõiduteega, mis asub osaliselt 
kõikidel planeeritavatel elamukruntidel. Juurdepääsutee ulatuses tuleb kõikidele 
kruntidele seada juurdepääsuservituut teiste elamukruntide kasuks. Juurdepääsutee on 
planeeritud naaberkinnistul Tamme asuvatest elamutest 20m teekaitsevööndi ulatuse 
kaugusele ning on kavandatud eraldada kõrghaljastusega, et maandada teelt tuleneva 
võimaliku kahjuliku mõju levikut naaberkinnistule. 
 
Parkimine tuleb lahendada igal elamukrundil oma krundi piires, igal krundil peab olema 
vähemalt kaks parkimiskohta. Planeeringu põhikaardil on näidatud soovitav 
parkimiskohtade paigutus, mida võib projekteerimisel vajadusel muuta. 
 

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 
Elamukrundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vähemalt 80% iga 
elamukrundi territooriumist peab olema loodusliku kattega ning 15% kõrghaljastusega; 
Planeeritud rohevõrgustiku koridoris K22 peab vähemalt 80% säilima olemasoleva 
loodusliku kattega, et oleks tagatud rohekoridori funktsioneerimine. Vältida tuleb 
läbivaid lageraiealasid ning looduslike rohumaade lausülesharimist. Pos 1 ja Pos 3 
maanteepoolses servas asuvad puud tuleb säilitada, kuid puude seisukorda tuleb pidevalt 
jälgida ning vajadusel tuleb eemaldada kuivanud oksad ja puud, mis võivad murdumisel 
tuulega maanteele kanduda ja tekitada ohtu liiklejatele. Planeeringus ette nähtud 
meetmed – piirete püstitamise keeld ning suures mahus loodusliku taimkatte  
säilitamine – tagavad rohevõrgustiku toimimise. Pos 2 naaberkinnistu Tamme poolsesse 
serva on planeeritud kõrghaljastuse rajamine. 
 
Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sadevete äravool kraavidesse või 
immutamine krundisiseselt. Kõikidele elamukruntidele tuleb projekteerimisel ette näha 
prügikonteinerite asukohad. 
 

3.8 Ehitistevahelised kujad 
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja 
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusele 
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”. Planeeritud hoonete 
vähimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3). 
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3.9 Tehnovõrgud ja rajatised 
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeritavat krunti Pos 2 läbib 0,4 kV elektriõhuliin. Planeeringualast ca 25m lõuna 
pool  kulgeb 15 kV elektriõhuliin. Muid tehnovõrke planeeringualal ning selle lähialal 
ei ole. Planeeringuala lääneservas ning selle lähistel asub kraav, mis suubub Suur-
Emajõkke. 
 
3.9.2 Veevarustus 
Planeeritud elamukruntide veevarustuseks on planeeritud igale krundile oma salvkaev  
Planeeritud tänavate alla on planeeritud veetorustiku asukohad. Arvutuslik veevajadus 
planeeringualal on ca 1,5m³/d. 
  
Tuletõrje veevarustuseks on planeeritud tuletõrjeveemahuti. Mahuti suurus peab olema 
minimaalselt 32m³. Lähim olemasolev piirkondlik tuletõrjeveekaev asub Emajäe ääres 
ca 1,7 km kaugusel planeeringualast  lääne pool asuval Ürgoru elamualal. 
 
3.9.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi 
Reovesi on planeeritud suunata igale elamukrundile eraldi kavandatud omapuhastisse. 
Puhastina kasutada septiku ja imbsüsteemi lahendust. Omapuhasti kuja (minimaalne 
kaugus hoonest või joogivee salvkaevust) on minimaalselt 10m, septikul 5m. Arvutuslik 
reovee hulk planeeringualal on ca 1,5m³/d. Joonisel 4 on näidatud soovitavad 
imbväljakute ja septikute asukohad, mida võib projekteerimisel vastavalt vajadusele ja 
normidele muuta. Septikute ja imbväljakute mõõtmed tuleb täpsustada projekteerimisel 
ning vastavalt tootjapoolsetele juhistele. 
 
Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et: 

1) selle kuja on vähemalt 10 m (v.a septikul); 
2) septiku kuja on vähemalt 5 m; 
3) omapuhastit tohib ehitada väljapoole reovee kogumisalasid; 
4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allanõlva ning põhjavee 
liikumissuuna suhtes allavoolu. 

 
Nõuetekohaselt puhastatud reovee võib immutada pinnasesse või juhtida planeeringuala 
lääneservas asuvasse kraavi. Tuleb tagada, et ei tekiks salvkaevude reostumise ohtu. 
 
3.9.4 Elektrivarustus ja tänavavalgustus 
Planeeritud hoonete elektrivarustus on kavandatud Vastavalt OÜ Jaotusvõrk poolt 
väljastatud tehnilistele tingimustele olemasoleva Tummi 10/0,4 kV alajaama baasil. 
Alajaamast kuni Pos 2 idapoolse krundipiiri läheduses asuva elkektriõhuliini mastini on 
planeeritud ühisriputusega olemasoleva 0,4kV liiniga uus 0,4kV õhuliin. Õhuliini 
mastist kuni liitumiskilbini on planeeritud 0,4kV maakaabelliin. Kruntide 
juurdepääsutee äärde on kavandatud elamukruntidele ühine liitumiskilp-
kaablijaotuskapp. Hoovide valgustus tuleb vajadusel lahendada projekteerimisel. 
Valgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et maanteel liiklejatel ei tekiks 
pimestusohtu. 
 
3.9.5 Sooja- ja gaasivarustus 
Soojavarustus on planeeritud lokaalküttena. Lubatud on kasutada elektri-, vedel-, või 
tahkekütet. Keelatud on kasutada märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvaid kütteliike 
nagu raskeõlid ja kivisüsi. Olemasolevat gaasivarustust piirkonnas ei ole. 



T A M M E - M Ä E  J A  T A M M E - J Õ E  K I N N I S T U T E  D E T A I L P L A N E E R I N G  
 

ARTES TERRAE OÜ  – 8 – 

 
3.9.6 Telekommunikatsioonivarustus 
Telekommunikatsioonivarustus on kavandatud mobiilidena. 
 
3.9.7 Tehnovõrkude rajamise koondtabel 
Tabelis 3 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovõrgud. 

 
Tabel 3 

Tehnovõrkude koondtabel 
Tehnovõrguliin Pikkus tänava maa-alal Kogupikkus 

Veetoru 0m 55m 

Kanalisatsioonitoru 0m 95m 

Elektrikaabel 0m 430m 

 

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Õli- ja muud ohtlikud jäätmed, 
samuti olmejäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jäätmete 
äravedu võib teostada jäätmeluba omav ettevõte.  
 
Veekogude kalda piiranguvööndis on keelatud Looduskaitseseaduse § 37 lg 3 toodud 
tegevused.  
 
Planeeritud omapuhastitest väljuv vesi peab vastama veekogusse või pinnasesse 
juhitava heitvee kohta esitatavatele nõuetele. Hoonetele ei või anda kasutusluba enne, 
kui on välja ehitatud nõuetele vastav reoveekanalisatsioon ning puhasti.  
 
Suur-Emajõel on 10m laiune kallasraja vöönd. Kallasrajale peab olema jalakäijatele 
tagatud vaba juurdepääs. Suurvee ajal asub kallasraja vöönd ülevalpool absoluutkõrgust 
32.50. 
 
Lähtuvalt Tartu maakonna teemaplaneeringust Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused tuleb tagada rohevõrgustiku piirkondliku taseme ribastruktuuri 
säilimine, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning ühendab Emajõe Suursoo tugiala 
väiksemate maakonnas asuvate rohevõrgustiku elementidega. Rohevõrgustiku alal tuleb 
säilitada võimalikult palju olemasolevat haljastust. Planeeringu realiseerumine 
võimaldab planeeringualal asuva rohekoridori toimimist. 
 
Keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 nimetatud 
olulist  keskkonnamõju põhjustavaid tegevusi antud planeeringuga ei kavandata ning 
olulise keskkonnamõju hindamist teostada ei ole vaja. 
 
Olemasoleva haljastuse maksimaalsel säilitamisel ning hoonete juures maapiirkonda 
sobiva arhitektuuri kasutamise korral ei ole detailplaneeringuga kavandatud tegevusel 
negatiivset mõju väärtusliku maastiku ilmele. 
 
Planeeringualal radooniohu kindlaks tegemiseks tuleb teha täiendav geoloogiline uuring 
või selle tegemata jätmise korral tuleb radooniohu vältimiseks uute majade 
projekteerimisel ja ehitamisel  lähtuda Eesti Standardist EVS 840:2003 „Radooniohutu 
hoone projekteerimine“. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada võimaliku 
erosiooniohuga langeval maapinna reljeefil. 
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Kõrvalmaanteelt nr 22270 Vana-Kastre-Kastre-Võnnu tuleneva müra vähendamiseks 
tuleb projekteerimisel vajadusel määrata mürataset leevendavad meetmed. 
 

3.11 Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus 
Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 tuleb seada juurdepääsuservituut ühise juurdepääsutee 
kasutamiseks. Pos 2 ning idapoolsele naaberkinnistule Tamme (katastritunnus: 
50101:006:0147) tuleb seada liiniservituut või isiklik kasutusõigus elektriliinidele 
võrguvaldaja kasuks.  
 

Pos 4 (Tamme-Jõe) on kavandatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntide omanike 
ühisomandiks. Krundiomanike vahel tuleb koostada notariaalne leping Pos 4 (Tamme-
Jõe) kasutusalade omandi määramise kohta. 
 

3.12 Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimused 
Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud 
erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:  

� tänavate ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 
� konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 
� tagumiste juurdepääsude vältimine; 

 

Projekteerimisel  ja  hilisemal  rajamisel  ning  kasutamisel  tuleb lisaks 
eelnevale arvestada järgnevaga: 

� jälgitavus (videovalve); 
� eraalale piiratud juurdepääs võõrastele; 
� valdusel sissepääsu piiramine; 
� üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate 

sissepääsuteede selge eristamine; 
� kvaliteetsed materjalid, värvid; 
� vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, 

lukud, pingid, prügikastid, märgid); 
� üldkasutatavate alade korrashoid. 

 

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa 
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus 
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 
 

3.14 Planeeringu rakendamise võimalused 
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja õigusaktidele. Krundile 
jäävate ja väljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike, juurdepääsuteede, 
haljastuse, väikevormide jms väljaehitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovõrkude 
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja võrguvaldajate kokkulepetele. 
Servituudilepingud sõlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovõrguvaldajate 
kokkulepetele. 
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B  J O O N I S E D 

 

Joonis 1 

Situatsiooni skeem 
 

 

Planeeringuala asukoht 
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C  K O O S T Ö Ö  P L A N E E R I N G U  K O O S T A M I S E L  
J A  K O O S K Õ L A S T U S E D 
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� Lõuna-Eesti Päästekeskus, Insenertehniline büroo, juhataja Margo Lempu 
13.05.09: joonis 3, planeeringu  põhikaart (lisad, lk 37); 

� Keskkonnaameti Jõgeva-Tartu regioon, keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 
juhataja kt ülesannetes Helen Manguse 22.05.09: kooskõlastuskiri, lk 18; 

� Maa-amet, peadirektori asetäitja peadirektori ülesannetes Urmas Männama 
19.05.09: kooskõlastuskiri, lk 20; 

� Maanteeamet, Lõuna Teedekeskus, direktori asetäitja Janar Taal 27.04.09: 
kooskõlastuskiri, lk 19; 

� Veeteede Amet, hüdrograafia ja navigatsioonimärgistuse teenistuse juhataja – 
peadirektori asetäitja Toivo Prela 02.04.09: kooskõlastuskiri, lk 17. 

 
Planeeringu läbi vaadanud ja heaks kiitnud: 

 
� OÜ Jaotusvõrgu Tartu piirkonna võrguarengu projektijuht Alo Ressar 01.06.09: 

eraldi lehel koostöö planeeringu koostamisel, lk 16, tingimus: tööprojektid 
kooskõlastada täiendavalt. 
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A  S E L E T U S K I R I 
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Detailplaneeringu ala hõlmab Mäksa vallas Veskimäe külas Tamme-Mäe ja Tamme-Jõe 
kinnistuid. Planeeringuala suuruseks on ca 3,4 ha.  
 
Planeeringu eesmärk on: 

� kinnistu krundijaotuskava koostamine üksikelamute ehitamiseks;  
� kruntidele ehitusõiguse määramine; 
� maa-ala sihtotstarbe muutmine. 
 

��� 
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2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid 
Planeeringu lähtedokumendiks on Mäksa Vallavolikogu 24. novembri 2008.a otsus nr 
48 detailplaneeringu koostamise algatamise kohta. 
 
Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid: 

� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Emajõe Jõeriik; 
� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad 

keskkonnatingimused; 
� Koostatav Mäksa valla üldplaneering. 

 

2.2 Kirjavahetus 
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises 
köites – planeeringu lisad. 
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3.1 Alusplaan 
Digitaalse alusplaani mõõtkavas 1:500 on koostanud Ain Uibopuu Maamõõdubüroo 
(litsents 276 MA-k 25.11.1996.a)  2007.a märtsis (töö nr GA-07/03). 
 

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeringuala piirneb põhja poolt Suur-Emajõega, lõunast kohaliku teega, idast ja 
läänest naaberkinnistutega. Planeeringuala läbib ida-lääne suunaliselt planeeritavate 
kinnistute vahelt Vana-Kastre-Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr.22270. Planeeritavate 
kinnistute olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa. Tamme-Jõe kinnistu on 



T A M M E - M Ä E  J A  T A M M E - J Õ E  K I N N I S T U T E  D E T A I L P L A N E E R I N G  
 

ARTES TERRAE OÜ  – 4 – 

üleujutatav võsaga kaetud lammiala. Tamme-Mäe kinnistut katab peamiselt põllumaa, 
läänepoolses servas ka võsastunud ala. Hoonestus planeeringualal puudub. Planeeritava 
krundi reljeef langeb Suur-Emajõe suunas, suurim pinnakõrguste vahe on ca 20 meetrit. 
Kruntide lääneservas ning selle lähistel kulgeb kraav, mis suubub Suur-Emajõkke. 
 
Planeeringualaga piirneva Suur-Emajõe ehituskeeluvöönd, veekaitsevöönd ja 
piiranguvöönd on esitatud joonisel 2. Ehituskeeluvööndi, veekaitsevööndi ning 
piiranguvööndi lähtejooneks on kõrgveepiir, mis on alaliselt liigniiskete alluviaalsete 
soomuldade leviala piir Suur-Emajõe veepiirist arvates ning mis ulatub Vana-Kastre-
Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr 22270 teetammini. Maakonna teemaplaneeringu 
kohaselt asub planeeringuala piirkondliku taseme ribastruktuuril – rohelise võrgustiku 
koridoris K22, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning kuulub regionaalse tasandi 
väärtusliku maastiku M4 koosseisu. 
 

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine 
Tamme-Mäe kinnistu on kavandatud jagada kolmeks elamumaa krundiks. Tamme-Jõe 
kinnistu säilib olemasolevates piirides ning selle sihtotstarbe muutmist ei kavandata. 
Tamme-Jõe kinnistu on kavandatud jaotada elamukruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kasutusaladeks. Planeeringuala lõunaservas asuvale kohalikule maanteele nr 5010023, 
mis asub Tamme kinnistul (katastri tunnus: 50101:006:0147), on kavandatud 
moodustada planeeringuala lõigus transpordimaa krunt Pos 5. Kruntideks jaotamine ja 
maakasutus on esitatud tabelis 1. 

 
Tabel 1 

Maakasutuse bilanss 
 Planeeringu algatamise eelne Planeeritud 

krundi aadress krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

Tamme-Mäe 23428 100% M - - 

Tamme-Jõe 9812 100% M - - 

Pos 1 - - 6928 100% E 

Pos 2 - - 9675 100% E 

Pos 3 - - 6825 100% E 

Pos 4 (Tamme-
Jõe) 

- - 9812 100% M 

Pos 5 - 100% M 979 100% L 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 

3.4 Kruntide ehitusõigus 
Kruntide ehitusõigusega (tabel 2) on määratud:  
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;  
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;  
3) hoonete suurim lubatud kõrgus;  
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala. 
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Tabel 2 
Kruntide ehitusõigus 
 

krundi 
aadress 

planeeritud 
krundi 

pindala (m²) 
sihtotstarve 

hoonete suurim 
lubatud  arv 

krundil 

hoonete suurim 
lubatud ehitusalune 

pindala 

hoonete suurim 
lubatud kõrgus  

Pos 1 6928 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 101m²; 
abihooned 50m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 2 9675 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 129m²; 
abihooned 65m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 3 6825 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 102m²; 
abihooned 51m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 4 
(Tamme-

Jõe) 
9812 100% M - - - 

Pos 5 979 100% L - - - 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 
Põhihoone ja abihooned peavad mõlemad asuma planeeritud hoonestusalas.  
 
Pos 4 (Tamme-Jõe) on iga elamukrundi kasutusala kohta planeeritud üks kuni 2-
kohaline ujuva paadisilla asukoht väikelaevadele. 
 

3.5 Arhitektuurinõuded ehitistele 
3.5.1 ÜLDISED NÕUDED HOONETE VÄLISKUJUNDUSELE 
 

Soovitatav: 
• Kasutada naturaalseid materjale;  
• Kasutada pastelsed, naturaalsetele materjalidele lähedasi värvitoone; 
• Välisviimistluses võib kasutada kvaliteetseid betoonpindu; 
• Terrassid, rõdud ja varimüürid. 

Keelatud on: 
• Võlvid akende ja uste kohal; 
• Rõhutatud jämedad ümmargused sambad; 
• Tihedad aknajaotused; 
• Erksad värvitoonid fassaadis (näiteks plekk-katetele iseloomulikud 

sinine, kollane jne, samuti näiteks värvitoonid “ultra-“ jne); 
• Teisi materjale jäljendavad plastikkatted, kiviimitatsiooniga plekk, 
 värvkatteta plekk, gaasbetoon. 
 

3.5.2 TÄIENDAVAD ARHITEKTUURINÕUDED HOONETELE  
 
Kruntidele on kavandatud viilkatusega üksikelamud ja abihooned. Uushoonestuse 
arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud täiendavalt: 
 
1. lubatud korruselisus:    põhihoone: kuni kaks; abihoone: üks; 
2. domineerivad välisviimistlusmaterjalid: puit, palk, krohv, kivi; fassaadis peab 

      olema vähemalt 1/3 puitu; 
3. lubatud katusekattematerjalid:  katusekivi, plekkmaterjal, rullmaterjal, 

      puit; 
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4. sokli kõrgus täidetud maapinnast:  25…75cm; 
5. lubatud katusekalle:   30…45 kraadi; 
6. harjajoon:     Pos 1 ja Pos 3 ristisuunaliselt Vana-Kastre-

      Kastre-Võnnu kõrvalmaanteega nr 22270. 
 
3.5.3 PIIRDED 
Rohevõrgustiku toimimise säilimiseks on piirete rajamine lubatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kuni 1000m² (lisaks ehitusalusele pinnale) suurusele hoovialale (vt joonis 3, 
Planeeringu põhikaart). Lubatud on kasutada puitlipp- ja võrkaedu. Piirete kõrgus ei 
tohi ületada 1.5 meetrit ning piirded peavad olema läbipaistvad, võib kasutada koos 
madalate (kuni 1,5 m) hekkidega. Pos 4 (Tamme-Jõe) on piirete, hekkide ja muude 
loomade liikumist takistavate objektide rajamine keelatud. 
 

3.6 Tänavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus 
Juurdepääs planeeringualale on planeeritud planeeringualast lõuna pool asuvalt valla 
kohalikult maanteelt nr 5010023. Maantee on planeeritavas lõigus ca 4.7m laiuse 
kruusakattega sõiduteega. Planeeritavate elamukruntide juurdepääs maanteelt on 
kavandatud piki planeeritud krundipiire 5m laiuse sõiduteega, mis asub osaliselt 
kõikidel planeeritavatel elamukruntidel. Juurdepääsutee ulatuses tuleb kõikidele 
kruntidele seada juurdepääsuservituut teiste elamukruntide kasuks. Juurdepääsutee on 
planeeritud naaberkinnistul Tamme asuvatest elamutest 20m teekaitsevööndi ulatuse 
kaugusele ning on kavandatud eraldada kõrghaljastusega, et maandada teelt tuleneva 
võimaliku kahjuliku mõju levikut naaberkinnistule. 
 
Parkimine tuleb lahendada igal elamukrundil oma krundi piires, igal krundil peab olema 
vähemalt kaks parkimiskohta. Planeeringu põhikaardil on näidatud soovitav 
parkimiskohtade paigutus, mida võib projekteerimisel vajadusel muuta. 
 

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 
Elamukrundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vähemalt 80% iga 
elamukrundi territooriumist peab olema loodusliku kattega ning 15% kõrghaljastusega; 
Planeeritud rohevõrgustiku koridoris K22 peab vähemalt 80% säilima olemasoleva 
loodusliku kattega, et oleks tagatud rohekoridori funktsioneerimine. Vältida tuleb 
läbivaid lageraiealasid ning looduslike rohumaade lausülesharimist. Pos 1 ja Pos 3 
maanteepoolses servas asuvad puud tuleb säilitada, kuid puude seisukorda tuleb pidevalt 
jälgida ning vajadusel tuleb eemaldada kuivanud oksad ja puud, mis võivad murdumisel 
tuulega maanteele kanduda ja tekitada ohtu liiklejatele. Planeeringus ette nähtud 
meetmed – piirete püstitamise keeld ning suures mahus loodusliku taimkatte  
säilitamine – tagavad rohevõrgustiku toimimise. Pos 2 naaberkinnistu Tamme poolsesse 
serva on planeeritud kõrghaljastuse rajamine. 
 
Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sadevete äravool kraavidesse või 
immutamine krundisiseselt. Kõikidele elamukruntidele tuleb projekteerimisel ette näha 
prügikonteinerite asukohad. 
 

3.8 Ehitistevahelised kujad 
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja 
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusele 
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”. Planeeritud hoonete 
vähimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3). 
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3.9 Tehnovõrgud ja rajatised 
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeritavat krunti Pos 2 läbib 0,4 kV elektriõhuliin. Planeeringualast ca 25m lõuna 
pool  kulgeb 15 kV elektriõhuliin. Muid tehnovõrke planeeringualal ning selle lähialal 
ei ole. Planeeringuala lääneservas ning selle lähistel asub kraav, mis suubub Suur-
Emajõkke. 
 
3.9.2 Veevarustus 
Planeeritud elamukruntide veevarustuseks on planeeritud igale krundile oma salvkaev  
Planeeritud tänavate alla on planeeritud veetorustiku asukohad. Arvutuslik veevajadus 
planeeringualal on ca 1,5m³/d. 
  
Tuletõrje veevarustuseks on planeeritud tuletõrjeveemahuti. Mahuti suurus peab olema 
minimaalselt 32m³. Lähim olemasolev piirkondlik tuletõrjeveekaev asub Emajäe ääres 
ca 1,7 km kaugusel planeeringualast  lääne pool asuval Ürgoru elamualal. 
 
3.9.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi 
Reovesi on planeeritud suunata igale elamukrundile eraldi kavandatud omapuhastisse. 
Puhastina kasutada septiku ja imbsüsteemi lahendust. Omapuhasti kuja (minimaalne 
kaugus hoonest või joogivee salvkaevust) on minimaalselt 10m, septikul 5m. Arvutuslik 
reovee hulk planeeringualal on ca 1,5m³/d. Joonisel 4 on näidatud soovitavad 
imbväljakute ja septikute asukohad, mida võib projekteerimisel vastavalt vajadusele ja 
normidele muuta. Septikute ja imbväljakute mõõtmed tuleb täpsustada projekteerimisel 
ning vastavalt tootjapoolsetele juhistele. 
 
Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et: 

1) selle kuja on vähemalt 10 m (v.a septikul); 
2) septiku kuja on vähemalt 5 m; 
3) omapuhastit tohib ehitada väljapoole reovee kogumisalasid; 
4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allanõlva ning põhjavee 
liikumissuuna suhtes allavoolu. 

 
Nõuetekohaselt puhastatud reovee võib immutada pinnasesse või juhtida planeeringuala 
lääneservas asuvasse kraavi. Tuleb tagada, et ei tekiks salvkaevude reostumise ohtu. 
 
3.9.4 Elektrivarustus ja tänavavalgustus 
Planeeritud hoonete elektrivarustus on kavandatud Vastavalt OÜ Jaotusvõrk poolt 
väljastatud tehnilistele tingimustele olemasoleva Tummi 10/0,4 kV alajaama baasil. 
Alajaamast kuni Pos 2 idapoolse krundipiiri läheduses asuva elkektriõhuliini mastini on 
planeeritud ühisriputusega olemasoleva 0,4kV liiniga uus 0,4kV õhuliin. Õhuliini 
mastist kuni liitumiskilbini on planeeritud 0,4kV maakaabelliin. Kruntide 
juurdepääsutee äärde on kavandatud elamukruntidele ühine liitumiskilp-
kaablijaotuskapp. Hoovide valgustus tuleb vajadusel lahendada projekteerimisel. 
Valgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et maanteel liiklejatel ei tekiks 
pimestusohtu. 
 
3.9.5 Sooja- ja gaasivarustus 
Soojavarustus on planeeritud lokaalküttena. Lubatud on kasutada elektri-, vedel-, või 
tahkekütet. Keelatud on kasutada märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvaid kütteliike 
nagu raskeõlid ja kivisüsi. Olemasolevat gaasivarustust piirkonnas ei ole. 
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3.9.6 Telekommunikatsioonivarustus 
Telekommunikatsioonivarustus on kavandatud mobiilidena. 
 
3.9.7 Tehnovõrkude rajamise koondtabel 
Tabelis 3 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovõrgud. 

 
Tabel 3 

Tehnovõrkude koondtabel 
Tehnovõrguliin Pikkus tänava maa-alal Kogupikkus 

Veetoru 0m 55m 

Kanalisatsioonitoru 0m 95m 

Elektrikaabel 0m 430m 

 

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Õli- ja muud ohtlikud jäätmed, 
samuti olmejäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jäätmete 
äravedu võib teostada jäätmeluba omav ettevõte.  
 
Veekogude kalda piiranguvööndis on keelatud Looduskaitseseaduse § 37 lg 3 toodud 
tegevused.  
 
Planeeritud omapuhastitest väljuv vesi peab vastama veekogusse või pinnasesse 
juhitava heitvee kohta esitatavatele nõuetele. Hoonetele ei või anda kasutusluba enne, 
kui on välja ehitatud nõuetele vastav reoveekanalisatsioon ning puhasti.  
 
Suur-Emajõel on 10m laiune kallasraja vöönd. Kallasrajale peab olema jalakäijatele 
tagatud vaba juurdepääs. Suurvee ajal asub kallasraja vöönd ülevalpool absoluutkõrgust 
32.50. 
 
Lähtuvalt Tartu maakonna teemaplaneeringust Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused tuleb tagada rohevõrgustiku piirkondliku taseme ribastruktuuri 
säilimine, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning ühendab Emajõe Suursoo tugiala 
väiksemate maakonnas asuvate rohevõrgustiku elementidega. Rohevõrgustiku alal tuleb 
säilitada võimalikult palju olemasolevat haljastust. Planeeringu realiseerumine 
võimaldab planeeringualal asuva rohekoridori toimimist. 
 
Keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 nimetatud 
olulist  keskkonnamõju põhjustavaid tegevusi antud planeeringuga ei kavandata ning 
olulise keskkonnamõju hindamist teostada ei ole vaja. 
 
Olemasoleva haljastuse maksimaalsel säilitamisel ning hoonete juures maapiirkonda 
sobiva arhitektuuri kasutamise korral ei ole detailplaneeringuga kavandatud tegevusel 
negatiivset mõju väärtusliku maastiku ilmele. 
 
Planeeringualal radooniohu kindlaks tegemiseks tuleb teha täiendav geoloogiline uuring 
või selle tegemata jätmise korral tuleb radooniohu vältimiseks uute majade 
projekteerimisel ja ehitamisel  lähtuda Eesti Standardist EVS 840:2003 „Radooniohutu 
hoone projekteerimine“. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada võimaliku 
erosiooniohuga langeval maapinna reljeefil. 
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Kõrvalmaanteelt nr 22270 Vana-Kastre-Kastre-Võnnu tuleneva müra vähendamiseks 
tuleb projekteerimisel vajadusel määrata mürataset leevendavad meetmed. 
 

3.11 Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus 
Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 tuleb seada juurdepääsuservituut ühise juurdepääsutee 
kasutamiseks. Pos 2 ning idapoolsele naaberkinnistule Tamme (katastritunnus: 
50101:006:0147) tuleb seada liiniservituut või isiklik kasutusõigus elektriliinidele 
võrguvaldaja kasuks.  
 

Pos 4 (Tamme-Jõe) on kavandatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntide omanike 
ühisomandiks. Krundiomanike vahel tuleb koostada notariaalne leping Pos 4 (Tamme-
Jõe) kasutusalade omandi määramise kohta. 
 

3.12 Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimused 
Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud 
erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:  

� tänavate ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 
� konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 
� tagumiste juurdepääsude vältimine; 

 

Projekteerimisel  ja  hilisemal  rajamisel  ning  kasutamisel  tuleb lisaks 
eelnevale arvestada järgnevaga: 

� jälgitavus (videovalve); 
� eraalale piiratud juurdepääs võõrastele; 
� valdusel sissepääsu piiramine; 
� üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate 

sissepääsuteede selge eristamine; 
� kvaliteetsed materjalid, värvid; 
� vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, 

lukud, pingid, prügikastid, märgid); 
� üldkasutatavate alade korrashoid. 

 

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa 
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus 
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 
 

3.14 Planeeringu rakendamise võimalused 
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja õigusaktidele. Krundile 
jäävate ja väljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike, juurdepääsuteede, 
haljastuse, väikevormide jms väljaehitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovõrkude 
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja võrguvaldajate kokkulepetele. 
Servituudilepingud sõlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovõrguvaldajate 
kokkulepetele. 
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B  J O O N I S E D 

 

Joonis 1 

Situatsiooni skeem 
 

 

Planeeringuala asukoht 
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C  K O O S T Ö Ö  P L A N E E R I N G U  K O O S T A M I S E L  
J A  K O O S K Õ L A S T U S E D 

��� �������
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�

� Lõuna-Eesti Päästekeskus, Insenertehniline büroo, juhataja Margo Lempu 
13.05.09: joonis 3, planeeringu  põhikaart (lisad, lk 37); 

� Keskkonnaameti Jõgeva-Tartu regioon, keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 
juhataja kt ülesannetes Helen Manguse 22.05.09: kooskõlastuskiri, lk 18; 

� Maa-amet, peadirektori asetäitja peadirektori ülesannetes Urmas Männama 
19.05.09: kooskõlastuskiri, lk 20; 

� Maanteeamet, Lõuna Teedekeskus, direktori asetäitja Janar Taal 27.04.09: 
kooskõlastuskiri, lk 19; 

� Veeteede Amet, hüdrograafia ja navigatsioonimärgistuse teenistuse juhataja – 
peadirektori asetäitja Toivo Prela 02.04.09: kooskõlastuskiri, lk 17. 

 
Planeeringu läbi vaadanud ja heaks kiitnud: 

 
� OÜ Jaotusvõrgu Tartu piirkonna võrguarengu projektijuht Alo Ressar 01.06.09: 

eraldi lehel koostöö planeeringu koostamisel, lk 16, tingimus: tööprojektid 
kooskõlastada täiendavalt. 
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A  S E L E T U S K I R I 
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Detailplaneeringu ala hõlmab Mäksa vallas Veskimäe külas Tamme-Mäe ja Tamme-Jõe 
kinnistuid. Planeeringuala suuruseks on ca 3,4 ha.  
 
Planeeringu eesmärk on: 

� kinnistu krundijaotuskava koostamine üksikelamute ehitamiseks;  
� kruntidele ehitusõiguse määramine; 
� maa-ala sihtotstarbe muutmine. 
 

��� 
�
�����������	��������������
�����
�
	�����
2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid 
Planeeringu lähtedokumendiks on Mäksa Vallavolikogu 24. novembri 2008.a otsus nr 
48 detailplaneeringu koostamise algatamise kohta. 
 
Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid: 

� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Emajõe Jõeriik; 
� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad 

keskkonnatingimused; 
� Koostatav Mäksa valla üldplaneering. 

 

2.2 Kirjavahetus 
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises 
köites – planeeringu lisad. 
 

��� 
�
�����������
	������
3.1 Alusplaan 
Digitaalse alusplaani mõõtkavas 1:500 on koostanud Ain Uibopuu Maamõõdubüroo 
(litsents 276 MA-k 25.11.1996.a)  2007.a märtsis (töö nr GA-07/03). 
 

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeringuala piirneb põhja poolt Suur-Emajõega, lõunast kohaliku teega, idast ja 
läänest naaberkinnistutega. Planeeringuala läbib ida-lääne suunaliselt planeeritavate 
kinnistute vahelt Vana-Kastre-Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr.22270. Planeeritavate 
kinnistute olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa. Tamme-Jõe kinnistu on 
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üleujutatav võsaga kaetud lammiala. Tamme-Mäe kinnistut katab peamiselt põllumaa, 
läänepoolses servas ka võsastunud ala. Hoonestus planeeringualal puudub. Planeeritava 
krundi reljeef langeb Suur-Emajõe suunas, suurim pinnakõrguste vahe on ca 20 meetrit. 
Kruntide lääneservas ning selle lähistel kulgeb kraav, mis suubub Suur-Emajõkke. 
 
Planeeringualaga piirneva Suur-Emajõe ehituskeeluvöönd, veekaitsevöönd ja 
piiranguvöönd on esitatud joonisel 2. Ehituskeeluvööndi, veekaitsevööndi ning 
piiranguvööndi lähtejooneks on kõrgveepiir, mis on alaliselt liigniiskete alluviaalsete 
soomuldade leviala piir Suur-Emajõe veepiirist arvates ning mis ulatub Vana-Kastre-
Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr 22270 teetammini. Maakonna teemaplaneeringu 
kohaselt asub planeeringuala piirkondliku taseme ribastruktuuril – rohelise võrgustiku 
koridoris K22, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning kuulub regionaalse tasandi 
väärtusliku maastiku M4 koosseisu. 
 

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine 
Tamme-Mäe kinnistu on kavandatud jagada kolmeks elamumaa krundiks. Tamme-Jõe 
kinnistu säilib olemasolevates piirides ning selle sihtotstarbe muutmist ei kavandata. 
Tamme-Jõe kinnistu on kavandatud jaotada elamukruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kasutusaladeks. Planeeringuala lõunaservas asuvale kohalikule maanteele nr 5010023, 
mis asub Tamme kinnistul (katastri tunnus: 50101:006:0147), on kavandatud 
moodustada planeeringuala lõigus transpordimaa krunt Pos 5. Kruntideks jaotamine ja 
maakasutus on esitatud tabelis 1. 

 
Tabel 1 

Maakasutuse bilanss 
 Planeeringu algatamise eelne Planeeritud 

krundi aadress krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

Tamme-Mäe 23428 100% M - - 

Tamme-Jõe 9812 100% M - - 

Pos 1 - - 6928 100% E 

Pos 2 - - 9675 100% E 

Pos 3 - - 6825 100% E 

Pos 4 (Tamme-
Jõe) 

- - 9812 100% M 

Pos 5 - 100% M 979 100% L 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 

3.4 Kruntide ehitusõigus 
Kruntide ehitusõigusega (tabel 2) on määratud:  
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;  
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;  
3) hoonete suurim lubatud kõrgus;  
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala. 
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Tabel 2 
Kruntide ehitusõigus 
 

krundi 
aadress 

planeeritud 
krundi 

pindala (m²) 
sihtotstarve 

hoonete suurim 
lubatud  arv 

krundil 

hoonete suurim 
lubatud ehitusalune 

pindala 

hoonete suurim 
lubatud kõrgus  

Pos 1 6928 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 101m²; 
abihooned 50m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 2 9675 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 129m²; 
abihooned 65m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 3 6825 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 102m²; 
abihooned 51m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 4 
(Tamme-

Jõe) 
9812 100% M - - - 

Pos 5 979 100% L - - - 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 
Põhihoone ja abihooned peavad mõlemad asuma planeeritud hoonestusalas.  
 
Pos 4 (Tamme-Jõe) on iga elamukrundi kasutusala kohta planeeritud üks kuni 2-
kohaline ujuva paadisilla asukoht väikelaevadele. 
 

3.5 Arhitektuurinõuded ehitistele 
3.5.1 ÜLDISED NÕUDED HOONETE VÄLISKUJUNDUSELE 
 

Soovitatav: 
• Kasutada naturaalseid materjale;  
• Kasutada pastelsed, naturaalsetele materjalidele lähedasi värvitoone; 
• Välisviimistluses võib kasutada kvaliteetseid betoonpindu; 
• Terrassid, rõdud ja varimüürid. 

Keelatud on: 
• Võlvid akende ja uste kohal; 
• Rõhutatud jämedad ümmargused sambad; 
• Tihedad aknajaotused; 
• Erksad värvitoonid fassaadis (näiteks plekk-katetele iseloomulikud 

sinine, kollane jne, samuti näiteks värvitoonid “ultra-“ jne); 
• Teisi materjale jäljendavad plastikkatted, kiviimitatsiooniga plekk, 
 värvkatteta plekk, gaasbetoon. 
 

3.5.2 TÄIENDAVAD ARHITEKTUURINÕUDED HOONETELE  
 
Kruntidele on kavandatud viilkatusega üksikelamud ja abihooned. Uushoonestuse 
arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud täiendavalt: 
 
1. lubatud korruselisus:    põhihoone: kuni kaks; abihoone: üks; 
2. domineerivad välisviimistlusmaterjalid: puit, palk, krohv, kivi; fassaadis peab 

      olema vähemalt 1/3 puitu; 
3. lubatud katusekattematerjalid:  katusekivi, plekkmaterjal, rullmaterjal, 

      puit; 
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4. sokli kõrgus täidetud maapinnast:  25…75cm; 
5. lubatud katusekalle:   30…45 kraadi; 
6. harjajoon:     Pos 1 ja Pos 3 ristisuunaliselt Vana-Kastre-

      Kastre-Võnnu kõrvalmaanteega nr 22270. 
 
3.5.3 PIIRDED 
Rohevõrgustiku toimimise säilimiseks on piirete rajamine lubatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kuni 1000m² (lisaks ehitusalusele pinnale) suurusele hoovialale (vt joonis 3, 
Planeeringu põhikaart). Lubatud on kasutada puitlipp- ja võrkaedu. Piirete kõrgus ei 
tohi ületada 1.5 meetrit ning piirded peavad olema läbipaistvad, võib kasutada koos 
madalate (kuni 1,5 m) hekkidega. Pos 4 (Tamme-Jõe) on piirete, hekkide ja muude 
loomade liikumist takistavate objektide rajamine keelatud. 
 

3.6 Tänavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus 
Juurdepääs planeeringualale on planeeritud planeeringualast lõuna pool asuvalt valla 
kohalikult maanteelt nr 5010023. Maantee on planeeritavas lõigus ca 4.7m laiuse 
kruusakattega sõiduteega. Planeeritavate elamukruntide juurdepääs maanteelt on 
kavandatud piki planeeritud krundipiire 5m laiuse sõiduteega, mis asub osaliselt 
kõikidel planeeritavatel elamukruntidel. Juurdepääsutee ulatuses tuleb kõikidele 
kruntidele seada juurdepääsuservituut teiste elamukruntide kasuks. Juurdepääsutee on 
planeeritud naaberkinnistul Tamme asuvatest elamutest 20m teekaitsevööndi ulatuse 
kaugusele ning on kavandatud eraldada kõrghaljastusega, et maandada teelt tuleneva 
võimaliku kahjuliku mõju levikut naaberkinnistule. 
 
Parkimine tuleb lahendada igal elamukrundil oma krundi piires, igal krundil peab olema 
vähemalt kaks parkimiskohta. Planeeringu põhikaardil on näidatud soovitav 
parkimiskohtade paigutus, mida võib projekteerimisel vajadusel muuta. 
 

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 
Elamukrundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vähemalt 80% iga 
elamukrundi territooriumist peab olema loodusliku kattega ning 15% kõrghaljastusega; 
Planeeritud rohevõrgustiku koridoris K22 peab vähemalt 80% säilima olemasoleva 
loodusliku kattega, et oleks tagatud rohekoridori funktsioneerimine. Vältida tuleb 
läbivaid lageraiealasid ning looduslike rohumaade lausülesharimist. Pos 1 ja Pos 3 
maanteepoolses servas asuvad puud tuleb säilitada, kuid puude seisukorda tuleb pidevalt 
jälgida ning vajadusel tuleb eemaldada kuivanud oksad ja puud, mis võivad murdumisel 
tuulega maanteele kanduda ja tekitada ohtu liiklejatele. Planeeringus ette nähtud 
meetmed – piirete püstitamise keeld ning suures mahus loodusliku taimkatte  
säilitamine – tagavad rohevõrgustiku toimimise. Pos 2 naaberkinnistu Tamme poolsesse 
serva on planeeritud kõrghaljastuse rajamine. 
 
Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sadevete äravool kraavidesse või 
immutamine krundisiseselt. Kõikidele elamukruntidele tuleb projekteerimisel ette näha 
prügikonteinerite asukohad. 
 

3.8 Ehitistevahelised kujad 
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja 
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusele 
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”. Planeeritud hoonete 
vähimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3). 



T A M M E - M Ä E  J A  T A M M E - J Õ E  K I N N I S T U T E  D E T A I L P L A N E E R I N G  
 

ARTES TERRAE OÜ  – 7 – 

3.9 Tehnovõrgud ja rajatised 
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeritavat krunti Pos 2 läbib 0,4 kV elektriõhuliin. Planeeringualast ca 25m lõuna 
pool  kulgeb 15 kV elektriõhuliin. Muid tehnovõrke planeeringualal ning selle lähialal 
ei ole. Planeeringuala lääneservas ning selle lähistel asub kraav, mis suubub Suur-
Emajõkke. 
 
3.9.2 Veevarustus 
Planeeritud elamukruntide veevarustuseks on planeeritud igale krundile oma salvkaev  
Planeeritud tänavate alla on planeeritud veetorustiku asukohad. Arvutuslik veevajadus 
planeeringualal on ca 1,5m³/d. 
  
Tuletõrje veevarustuseks on planeeritud tuletõrjeveemahuti. Mahuti suurus peab olema 
minimaalselt 32m³. Lähim olemasolev piirkondlik tuletõrjeveekaev asub Emajäe ääres 
ca 1,7 km kaugusel planeeringualast  lääne pool asuval Ürgoru elamualal. 
 
3.9.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi 
Reovesi on planeeritud suunata igale elamukrundile eraldi kavandatud omapuhastisse. 
Puhastina kasutada septiku ja imbsüsteemi lahendust. Omapuhasti kuja (minimaalne 
kaugus hoonest või joogivee salvkaevust) on minimaalselt 10m, septikul 5m. Arvutuslik 
reovee hulk planeeringualal on ca 1,5m³/d. Joonisel 4 on näidatud soovitavad 
imbväljakute ja septikute asukohad, mida võib projekteerimisel vastavalt vajadusele ja 
normidele muuta. Septikute ja imbväljakute mõõtmed tuleb täpsustada projekteerimisel 
ning vastavalt tootjapoolsetele juhistele. 
 
Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et: 

1) selle kuja on vähemalt 10 m (v.a septikul); 
2) septiku kuja on vähemalt 5 m; 
3) omapuhastit tohib ehitada väljapoole reovee kogumisalasid; 
4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allanõlva ning põhjavee 
liikumissuuna suhtes allavoolu. 

 
Nõuetekohaselt puhastatud reovee võib immutada pinnasesse või juhtida planeeringuala 
lääneservas asuvasse kraavi. Tuleb tagada, et ei tekiks salvkaevude reostumise ohtu. 
 
3.9.4 Elektrivarustus ja tänavavalgustus 
Planeeritud hoonete elektrivarustus on kavandatud Vastavalt OÜ Jaotusvõrk poolt 
väljastatud tehnilistele tingimustele olemasoleva Tummi 10/0,4 kV alajaama baasil. 
Alajaamast kuni Pos 2 idapoolse krundipiiri läheduses asuva elkektriõhuliini mastini on 
planeeritud ühisriputusega olemasoleva 0,4kV liiniga uus 0,4kV õhuliin. Õhuliini 
mastist kuni liitumiskilbini on planeeritud 0,4kV maakaabelliin. Kruntide 
juurdepääsutee äärde on kavandatud elamukruntidele ühine liitumiskilp-
kaablijaotuskapp. Hoovide valgustus tuleb vajadusel lahendada projekteerimisel. 
Valgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et maanteel liiklejatel ei tekiks 
pimestusohtu. 
 
3.9.5 Sooja- ja gaasivarustus 
Soojavarustus on planeeritud lokaalküttena. Lubatud on kasutada elektri-, vedel-, või 
tahkekütet. Keelatud on kasutada märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvaid kütteliike 
nagu raskeõlid ja kivisüsi. Olemasolevat gaasivarustust piirkonnas ei ole. 



T A M M E - M Ä E  J A  T A M M E - J Õ E  K I N N I S T U T E  D E T A I L P L A N E E R I N G  
 

ARTES TERRAE OÜ  – 8 – 

 
3.9.6 Telekommunikatsioonivarustus 
Telekommunikatsioonivarustus on kavandatud mobiilidena. 
 
3.9.7 Tehnovõrkude rajamise koondtabel 
Tabelis 3 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovõrgud. 

 
Tabel 3 

Tehnovõrkude koondtabel 
Tehnovõrguliin Pikkus tänava maa-alal Kogupikkus 

Veetoru 0m 55m 

Kanalisatsioonitoru 0m 95m 

Elektrikaabel 0m 430m 

 

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Õli- ja muud ohtlikud jäätmed, 
samuti olmejäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jäätmete 
äravedu võib teostada jäätmeluba omav ettevõte.  
 
Veekogude kalda piiranguvööndis on keelatud Looduskaitseseaduse § 37 lg 3 toodud 
tegevused.  
 
Planeeritud omapuhastitest väljuv vesi peab vastama veekogusse või pinnasesse 
juhitava heitvee kohta esitatavatele nõuetele. Hoonetele ei või anda kasutusluba enne, 
kui on välja ehitatud nõuetele vastav reoveekanalisatsioon ning puhasti.  
 
Suur-Emajõel on 10m laiune kallasraja vöönd. Kallasrajale peab olema jalakäijatele 
tagatud vaba juurdepääs. Suurvee ajal asub kallasraja vöönd ülevalpool absoluutkõrgust 
32.50. 
 
Lähtuvalt Tartu maakonna teemaplaneeringust Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused tuleb tagada rohevõrgustiku piirkondliku taseme ribastruktuuri 
säilimine, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning ühendab Emajõe Suursoo tugiala 
väiksemate maakonnas asuvate rohevõrgustiku elementidega. Rohevõrgustiku alal tuleb 
säilitada võimalikult palju olemasolevat haljastust. Planeeringu realiseerumine 
võimaldab planeeringualal asuva rohekoridori toimimist. 
 
Keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 nimetatud 
olulist  keskkonnamõju põhjustavaid tegevusi antud planeeringuga ei kavandata ning 
olulise keskkonnamõju hindamist teostada ei ole vaja. 
 
Olemasoleva haljastuse maksimaalsel säilitamisel ning hoonete juures maapiirkonda 
sobiva arhitektuuri kasutamise korral ei ole detailplaneeringuga kavandatud tegevusel 
negatiivset mõju väärtusliku maastiku ilmele. 
 
Planeeringualal radooniohu kindlaks tegemiseks tuleb teha täiendav geoloogiline uuring 
või selle tegemata jätmise korral tuleb radooniohu vältimiseks uute majade 
projekteerimisel ja ehitamisel  lähtuda Eesti Standardist EVS 840:2003 „Radooniohutu 
hoone projekteerimine“. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada võimaliku 
erosiooniohuga langeval maapinna reljeefil. 
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Kõrvalmaanteelt nr 22270 Vana-Kastre-Kastre-Võnnu tuleneva müra vähendamiseks 
tuleb projekteerimisel vajadusel määrata mürataset leevendavad meetmed. 
 

3.11 Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus 
Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 tuleb seada juurdepääsuservituut ühise juurdepääsutee 
kasutamiseks. Pos 2 ning idapoolsele naaberkinnistule Tamme (katastritunnus: 
50101:006:0147) tuleb seada liiniservituut või isiklik kasutusõigus elektriliinidele 
võrguvaldaja kasuks.  
 

Pos 4 (Tamme-Jõe) on kavandatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntide omanike 
ühisomandiks. Krundiomanike vahel tuleb koostada notariaalne leping Pos 4 (Tamme-
Jõe) kasutusalade omandi määramise kohta. 
 

3.12 Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimused 
Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud 
erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:  

� tänavate ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 
� konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 
� tagumiste juurdepääsude vältimine; 

 

Projekteerimisel  ja  hilisemal  rajamisel  ning  kasutamisel  tuleb lisaks 
eelnevale arvestada järgnevaga: 

� jälgitavus (videovalve); 
� eraalale piiratud juurdepääs võõrastele; 
� valdusel sissepääsu piiramine; 
� üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate 

sissepääsuteede selge eristamine; 
� kvaliteetsed materjalid, värvid; 
� vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, 

lukud, pingid, prügikastid, märgid); 
� üldkasutatavate alade korrashoid. 

 

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa 
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus 
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 
 

3.14 Planeeringu rakendamise võimalused 
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja õigusaktidele. Krundile 
jäävate ja väljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike, juurdepääsuteede, 
haljastuse, väikevormide jms väljaehitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovõrkude 
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja võrguvaldajate kokkulepetele. 
Servituudilepingud sõlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovõrguvaldajate 
kokkulepetele. 
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B  J O O N I S E D 

 

Joonis 1 

Situatsiooni skeem 
 

 

Planeeringuala asukoht 
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C  K O O S T Ö Ö  P L A N E E R I N G U  K O O S T A M I S E L  
J A  K O O S K Õ L A S T U S E D 
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� Lõuna-Eesti Päästekeskus, Insenertehniline büroo, juhataja Margo Lempu 
13.05.09: joonis 3, planeeringu  põhikaart (lisad, lk 37); 

� Keskkonnaameti Jõgeva-Tartu regioon, keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 
juhataja kt ülesannetes Helen Manguse 22.05.09: kooskõlastuskiri, lk 18; 

� Maa-amet, peadirektori asetäitja peadirektori ülesannetes Urmas Männama 
19.05.09: kooskõlastuskiri, lk 20; 

� Maanteeamet, Lõuna Teedekeskus, direktori asetäitja Janar Taal 27.04.09: 
kooskõlastuskiri, lk 19; 

� Veeteede Amet, hüdrograafia ja navigatsioonimärgistuse teenistuse juhataja – 
peadirektori asetäitja Toivo Prela 02.04.09: kooskõlastuskiri, lk 17. 

 
Planeeringu läbi vaadanud ja heaks kiitnud: 

 
� OÜ Jaotusvõrgu Tartu piirkonna võrguarengu projektijuht Alo Ressar 01.06.09: 

eraldi lehel koostöö planeeringu koostamisel, lk 16, tingimus: tööprojektid 
kooskõlastada täiendavalt. 
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A  S E L E T U S K I R I 
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Detailplaneeringu ala hõlmab Mäksa vallas Veskimäe külas Tamme-Mäe ja Tamme-Jõe 
kinnistuid. Planeeringuala suuruseks on ca 3,4 ha.  
 
Planeeringu eesmärk on: 

� kinnistu krundijaotuskava koostamine üksikelamute ehitamiseks;  
� kruntidele ehitusõiguse määramine; 
� maa-ala sihtotstarbe muutmine. 
 

��� 
�
�����������	��������������
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2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid 
Planeeringu lähtedokumendiks on Mäksa Vallavolikogu 24. novembri 2008.a otsus nr 
48 detailplaneeringu koostamise algatamise kohta. 
 
Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid: 

� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Emajõe Jõeriik; 
� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad 

keskkonnatingimused; 
� Koostatav Mäksa valla üldplaneering. 

 

2.2 Kirjavahetus 
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises 
köites – planeeringu lisad. 
 

��� 
�
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3.1 Alusplaan 
Digitaalse alusplaani mõõtkavas 1:500 on koostanud Ain Uibopuu Maamõõdubüroo 
(litsents 276 MA-k 25.11.1996.a)  2007.a märtsis (töö nr GA-07/03). 
 

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeringuala piirneb põhja poolt Suur-Emajõega, lõunast kohaliku teega, idast ja 
läänest naaberkinnistutega. Planeeringuala läbib ida-lääne suunaliselt planeeritavate 
kinnistute vahelt Vana-Kastre-Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr.22270. Planeeritavate 
kinnistute olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa. Tamme-Jõe kinnistu on 
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üleujutatav võsaga kaetud lammiala. Tamme-Mäe kinnistut katab peamiselt põllumaa, 
läänepoolses servas ka võsastunud ala. Hoonestus planeeringualal puudub. Planeeritava 
krundi reljeef langeb Suur-Emajõe suunas, suurim pinnakõrguste vahe on ca 20 meetrit. 
Kruntide lääneservas ning selle lähistel kulgeb kraav, mis suubub Suur-Emajõkke. 
 
Planeeringualaga piirneva Suur-Emajõe ehituskeeluvöönd, veekaitsevöönd ja 
piiranguvöönd on esitatud joonisel 2. Ehituskeeluvööndi, veekaitsevööndi ning 
piiranguvööndi lähtejooneks on kõrgveepiir, mis on alaliselt liigniiskete alluviaalsete 
soomuldade leviala piir Suur-Emajõe veepiirist arvates ning mis ulatub Vana-Kastre-
Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr 22270 teetammini. Maakonna teemaplaneeringu 
kohaselt asub planeeringuala piirkondliku taseme ribastruktuuril – rohelise võrgustiku 
koridoris K22, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning kuulub regionaalse tasandi 
väärtusliku maastiku M4 koosseisu. 
 

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine 
Tamme-Mäe kinnistu on kavandatud jagada kolmeks elamumaa krundiks. Tamme-Jõe 
kinnistu säilib olemasolevates piirides ning selle sihtotstarbe muutmist ei kavandata. 
Tamme-Jõe kinnistu on kavandatud jaotada elamukruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kasutusaladeks. Planeeringuala lõunaservas asuvale kohalikule maanteele nr 5010023, 
mis asub Tamme kinnistul (katastri tunnus: 50101:006:0147), on kavandatud 
moodustada planeeringuala lõigus transpordimaa krunt Pos 5. Kruntideks jaotamine ja 
maakasutus on esitatud tabelis 1. 

 
Tabel 1 

Maakasutuse bilanss 
 Planeeringu algatamise eelne Planeeritud 

krundi aadress krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

Tamme-Mäe 23428 100% M - - 

Tamme-Jõe 9812 100% M - - 

Pos 1 - - 6928 100% E 

Pos 2 - - 9675 100% E 

Pos 3 - - 6825 100% E 

Pos 4 (Tamme-
Jõe) 

- - 9812 100% M 

Pos 5 - 100% M 979 100% L 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 

3.4 Kruntide ehitusõigus 
Kruntide ehitusõigusega (tabel 2) on määratud:  
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;  
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;  
3) hoonete suurim lubatud kõrgus;  
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala. 
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Tabel 2 
Kruntide ehitusõigus 
 

krundi 
aadress 

planeeritud 
krundi 

pindala (m²) 
sihtotstarve 

hoonete suurim 
lubatud  arv 

krundil 

hoonete suurim 
lubatud ehitusalune 

pindala 

hoonete suurim 
lubatud kõrgus  

Pos 1 6928 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 101m²; 
abihooned 50m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 2 9675 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 129m²; 
abihooned 65m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 3 6825 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 102m²; 
abihooned 51m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 4 
(Tamme-

Jõe) 
9812 100% M - - - 

Pos 5 979 100% L - - - 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 
Põhihoone ja abihooned peavad mõlemad asuma planeeritud hoonestusalas.  
 
Pos 4 (Tamme-Jõe) on iga elamukrundi kasutusala kohta planeeritud üks kuni 2-
kohaline ujuva paadisilla asukoht väikelaevadele. 
 

3.5 Arhitektuurinõuded ehitistele 
3.5.1 ÜLDISED NÕUDED HOONETE VÄLISKUJUNDUSELE 
 

Soovitatav: 
• Kasutada naturaalseid materjale;  
• Kasutada pastelsed, naturaalsetele materjalidele lähedasi värvitoone; 
• Välisviimistluses võib kasutada kvaliteetseid betoonpindu; 
• Terrassid, rõdud ja varimüürid. 

Keelatud on: 
• Võlvid akende ja uste kohal; 
• Rõhutatud jämedad ümmargused sambad; 
• Tihedad aknajaotused; 
• Erksad värvitoonid fassaadis (näiteks plekk-katetele iseloomulikud 

sinine, kollane jne, samuti näiteks värvitoonid “ultra-“ jne); 
• Teisi materjale jäljendavad plastikkatted, kiviimitatsiooniga plekk, 
 värvkatteta plekk, gaasbetoon. 
 

3.5.2 TÄIENDAVAD ARHITEKTUURINÕUDED HOONETELE  
 
Kruntidele on kavandatud viilkatusega üksikelamud ja abihooned. Uushoonestuse 
arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud täiendavalt: 
 
1. lubatud korruselisus:    põhihoone: kuni kaks; abihoone: üks; 
2. domineerivad välisviimistlusmaterjalid: puit, palk, krohv, kivi; fassaadis peab 

      olema vähemalt 1/3 puitu; 
3. lubatud katusekattematerjalid:  katusekivi, plekkmaterjal, rullmaterjal, 

      puit; 
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4. sokli kõrgus täidetud maapinnast:  25…75cm; 
5. lubatud katusekalle:   30…45 kraadi; 
6. harjajoon:     Pos 1 ja Pos 3 ristisuunaliselt Vana-Kastre-

      Kastre-Võnnu kõrvalmaanteega nr 22270. 
 
3.5.3 PIIRDED 
Rohevõrgustiku toimimise säilimiseks on piirete rajamine lubatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kuni 1000m² (lisaks ehitusalusele pinnale) suurusele hoovialale (vt joonis 3, 
Planeeringu põhikaart). Lubatud on kasutada puitlipp- ja võrkaedu. Piirete kõrgus ei 
tohi ületada 1.5 meetrit ning piirded peavad olema läbipaistvad, võib kasutada koos 
madalate (kuni 1,5 m) hekkidega. Pos 4 (Tamme-Jõe) on piirete, hekkide ja muude 
loomade liikumist takistavate objektide rajamine keelatud. 
 

3.6 Tänavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus 
Juurdepääs planeeringualale on planeeritud planeeringualast lõuna pool asuvalt valla 
kohalikult maanteelt nr 5010023. Maantee on planeeritavas lõigus ca 4.7m laiuse 
kruusakattega sõiduteega. Planeeritavate elamukruntide juurdepääs maanteelt on 
kavandatud piki planeeritud krundipiire 5m laiuse sõiduteega, mis asub osaliselt 
kõikidel planeeritavatel elamukruntidel. Juurdepääsutee ulatuses tuleb kõikidele 
kruntidele seada juurdepääsuservituut teiste elamukruntide kasuks. Juurdepääsutee on 
planeeritud naaberkinnistul Tamme asuvatest elamutest 20m teekaitsevööndi ulatuse 
kaugusele ning on kavandatud eraldada kõrghaljastusega, et maandada teelt tuleneva 
võimaliku kahjuliku mõju levikut naaberkinnistule. 
 
Parkimine tuleb lahendada igal elamukrundil oma krundi piires, igal krundil peab olema 
vähemalt kaks parkimiskohta. Planeeringu põhikaardil on näidatud soovitav 
parkimiskohtade paigutus, mida võib projekteerimisel vajadusel muuta. 
 

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 
Elamukrundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vähemalt 80% iga 
elamukrundi territooriumist peab olema loodusliku kattega ning 15% kõrghaljastusega; 
Planeeritud rohevõrgustiku koridoris K22 peab vähemalt 80% säilima olemasoleva 
loodusliku kattega, et oleks tagatud rohekoridori funktsioneerimine. Vältida tuleb 
läbivaid lageraiealasid ning looduslike rohumaade lausülesharimist. Pos 1 ja Pos 3 
maanteepoolses servas asuvad puud tuleb säilitada, kuid puude seisukorda tuleb pidevalt 
jälgida ning vajadusel tuleb eemaldada kuivanud oksad ja puud, mis võivad murdumisel 
tuulega maanteele kanduda ja tekitada ohtu liiklejatele. Planeeringus ette nähtud 
meetmed – piirete püstitamise keeld ning suures mahus loodusliku taimkatte  
säilitamine – tagavad rohevõrgustiku toimimise. Pos 2 naaberkinnistu Tamme poolsesse 
serva on planeeritud kõrghaljastuse rajamine. 
 
Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sadevete äravool kraavidesse või 
immutamine krundisiseselt. Kõikidele elamukruntidele tuleb projekteerimisel ette näha 
prügikonteinerite asukohad. 
 

3.8 Ehitistevahelised kujad 
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja 
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusele 
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”. Planeeritud hoonete 
vähimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3). 
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3.9 Tehnovõrgud ja rajatised 
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeritavat krunti Pos 2 läbib 0,4 kV elektriõhuliin. Planeeringualast ca 25m lõuna 
pool  kulgeb 15 kV elektriõhuliin. Muid tehnovõrke planeeringualal ning selle lähialal 
ei ole. Planeeringuala lääneservas ning selle lähistel asub kraav, mis suubub Suur-
Emajõkke. 
 
3.9.2 Veevarustus 
Planeeritud elamukruntide veevarustuseks on planeeritud igale krundile oma salvkaev  
Planeeritud tänavate alla on planeeritud veetorustiku asukohad. Arvutuslik veevajadus 
planeeringualal on ca 1,5m³/d. 
  
Tuletõrje veevarustuseks on planeeritud tuletõrjeveemahuti. Mahuti suurus peab olema 
minimaalselt 32m³. Lähim olemasolev piirkondlik tuletõrjeveekaev asub Emajäe ääres 
ca 1,7 km kaugusel planeeringualast  lääne pool asuval Ürgoru elamualal. 
 
3.9.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi 
Reovesi on planeeritud suunata igale elamukrundile eraldi kavandatud omapuhastisse. 
Puhastina kasutada septiku ja imbsüsteemi lahendust. Omapuhasti kuja (minimaalne 
kaugus hoonest või joogivee salvkaevust) on minimaalselt 10m, septikul 5m. Arvutuslik 
reovee hulk planeeringualal on ca 1,5m³/d. Joonisel 4 on näidatud soovitavad 
imbväljakute ja septikute asukohad, mida võib projekteerimisel vastavalt vajadusele ja 
normidele muuta. Septikute ja imbväljakute mõõtmed tuleb täpsustada projekteerimisel 
ning vastavalt tootjapoolsetele juhistele. 
 
Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et: 

1) selle kuja on vähemalt 10 m (v.a septikul); 
2) septiku kuja on vähemalt 5 m; 
3) omapuhastit tohib ehitada väljapoole reovee kogumisalasid; 
4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allanõlva ning põhjavee 
liikumissuuna suhtes allavoolu. 

 
Nõuetekohaselt puhastatud reovee võib immutada pinnasesse või juhtida planeeringuala 
lääneservas asuvasse kraavi. Tuleb tagada, et ei tekiks salvkaevude reostumise ohtu. 
 
3.9.4 Elektrivarustus ja tänavavalgustus 
Planeeritud hoonete elektrivarustus on kavandatud Vastavalt OÜ Jaotusvõrk poolt 
väljastatud tehnilistele tingimustele olemasoleva Tummi 10/0,4 kV alajaama baasil. 
Alajaamast kuni Pos 2 idapoolse krundipiiri läheduses asuva elkektriõhuliini mastini on 
planeeritud ühisriputusega olemasoleva 0,4kV liiniga uus 0,4kV õhuliin. Õhuliini 
mastist kuni liitumiskilbini on planeeritud 0,4kV maakaabelliin. Kruntide 
juurdepääsutee äärde on kavandatud elamukruntidele ühine liitumiskilp-
kaablijaotuskapp. Hoovide valgustus tuleb vajadusel lahendada projekteerimisel. 
Valgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et maanteel liiklejatel ei tekiks 
pimestusohtu. 
 
3.9.5 Sooja- ja gaasivarustus 
Soojavarustus on planeeritud lokaalküttena. Lubatud on kasutada elektri-, vedel-, või 
tahkekütet. Keelatud on kasutada märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvaid kütteliike 
nagu raskeõlid ja kivisüsi. Olemasolevat gaasivarustust piirkonnas ei ole. 
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3.9.6 Telekommunikatsioonivarustus 
Telekommunikatsioonivarustus on kavandatud mobiilidena. 
 
3.9.7 Tehnovõrkude rajamise koondtabel 
Tabelis 3 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovõrgud. 

 
Tabel 3 

Tehnovõrkude koondtabel 
Tehnovõrguliin Pikkus tänava maa-alal Kogupikkus 

Veetoru 0m 55m 

Kanalisatsioonitoru 0m 95m 

Elektrikaabel 0m 430m 

 

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Õli- ja muud ohtlikud jäätmed, 
samuti olmejäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jäätmete 
äravedu võib teostada jäätmeluba omav ettevõte.  
 
Veekogude kalda piiranguvööndis on keelatud Looduskaitseseaduse § 37 lg 3 toodud 
tegevused.  
 
Planeeritud omapuhastitest väljuv vesi peab vastama veekogusse või pinnasesse 
juhitava heitvee kohta esitatavatele nõuetele. Hoonetele ei või anda kasutusluba enne, 
kui on välja ehitatud nõuetele vastav reoveekanalisatsioon ning puhasti.  
 
Suur-Emajõel on 10m laiune kallasraja vöönd. Kallasrajale peab olema jalakäijatele 
tagatud vaba juurdepääs. Suurvee ajal asub kallasraja vöönd ülevalpool absoluutkõrgust 
32.50. 
 
Lähtuvalt Tartu maakonna teemaplaneeringust Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused tuleb tagada rohevõrgustiku piirkondliku taseme ribastruktuuri 
säilimine, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning ühendab Emajõe Suursoo tugiala 
väiksemate maakonnas asuvate rohevõrgustiku elementidega. Rohevõrgustiku alal tuleb 
säilitada võimalikult palju olemasolevat haljastust. Planeeringu realiseerumine 
võimaldab planeeringualal asuva rohekoridori toimimist. 
 
Keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 nimetatud 
olulist  keskkonnamõju põhjustavaid tegevusi antud planeeringuga ei kavandata ning 
olulise keskkonnamõju hindamist teostada ei ole vaja. 
 
Olemasoleva haljastuse maksimaalsel säilitamisel ning hoonete juures maapiirkonda 
sobiva arhitektuuri kasutamise korral ei ole detailplaneeringuga kavandatud tegevusel 
negatiivset mõju väärtusliku maastiku ilmele. 
 
Planeeringualal radooniohu kindlaks tegemiseks tuleb teha täiendav geoloogiline uuring 
või selle tegemata jätmise korral tuleb radooniohu vältimiseks uute majade 
projekteerimisel ja ehitamisel  lähtuda Eesti Standardist EVS 840:2003 „Radooniohutu 
hoone projekteerimine“. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada võimaliku 
erosiooniohuga langeval maapinna reljeefil. 
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Kõrvalmaanteelt nr 22270 Vana-Kastre-Kastre-Võnnu tuleneva müra vähendamiseks 
tuleb projekteerimisel vajadusel määrata mürataset leevendavad meetmed. 
 

3.11 Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus 
Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 tuleb seada juurdepääsuservituut ühise juurdepääsutee 
kasutamiseks. Pos 2 ning idapoolsele naaberkinnistule Tamme (katastritunnus: 
50101:006:0147) tuleb seada liiniservituut või isiklik kasutusõigus elektriliinidele 
võrguvaldaja kasuks.  
 

Pos 4 (Tamme-Jõe) on kavandatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntide omanike 
ühisomandiks. Krundiomanike vahel tuleb koostada notariaalne leping Pos 4 (Tamme-
Jõe) kasutusalade omandi määramise kohta. 
 

3.12 Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimused 
Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud 
erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:  

� tänavate ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 
� konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 
� tagumiste juurdepääsude vältimine; 

 

Projekteerimisel  ja  hilisemal  rajamisel  ning  kasutamisel  tuleb lisaks 
eelnevale arvestada järgnevaga: 

� jälgitavus (videovalve); 
� eraalale piiratud juurdepääs võõrastele; 
� valdusel sissepääsu piiramine; 
� üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate 

sissepääsuteede selge eristamine; 
� kvaliteetsed materjalid, värvid; 
� vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, 

lukud, pingid, prügikastid, märgid); 
� üldkasutatavate alade korrashoid. 

 

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa 
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus 
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 
 

3.14 Planeeringu rakendamise võimalused 
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja õigusaktidele. Krundile 
jäävate ja väljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike, juurdepääsuteede, 
haljastuse, väikevormide jms väljaehitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovõrkude 
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja võrguvaldajate kokkulepetele. 
Servituudilepingud sõlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovõrguvaldajate 
kokkulepetele. 
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B  J O O N I S E D 

 

Joonis 1 

Situatsiooni skeem 
 

 

Planeeringuala asukoht 
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C  K O O S T Ö Ö  P L A N E E R I N G U  K O O S T A M I S E L  
J A  K O O S K Õ L A S T U S E D 
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� Lõuna-Eesti Päästekeskus, Insenertehniline büroo, juhataja Margo Lempu 
13.05.09: joonis 3, planeeringu  põhikaart (lisad, lk 37); 

� Keskkonnaameti Jõgeva-Tartu regioon, keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 
juhataja kt ülesannetes Helen Manguse 22.05.09: kooskõlastuskiri, lk 18; 

� Maa-amet, peadirektori asetäitja peadirektori ülesannetes Urmas Männama 
19.05.09: kooskõlastuskiri, lk 20; 

� Maanteeamet, Lõuna Teedekeskus, direktori asetäitja Janar Taal 27.04.09: 
kooskõlastuskiri, lk 19; 

� Veeteede Amet, hüdrograafia ja navigatsioonimärgistuse teenistuse juhataja – 
peadirektori asetäitja Toivo Prela 02.04.09: kooskõlastuskiri, lk 17. 

 
Planeeringu läbi vaadanud ja heaks kiitnud: 

 
� OÜ Jaotusvõrgu Tartu piirkonna võrguarengu projektijuht Alo Ressar 01.06.09: 

eraldi lehel koostöö planeeringu koostamisel, lk 16, tingimus: tööprojektid 
kooskõlastada täiendavalt. 
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A  S E L E T U S K I R I 
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Detailplaneeringu ala hõlmab Mäksa vallas Veskimäe külas Tamme-Mäe ja Tamme-Jõe 
kinnistuid. Planeeringuala suuruseks on ca 3,4 ha.  
 
Planeeringu eesmärk on: 

� kinnistu krundijaotuskava koostamine üksikelamute ehitamiseks;  
� kruntidele ehitusõiguse määramine; 
� maa-ala sihtotstarbe muutmine. 
 

��� 
�
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2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid 
Planeeringu lähtedokumendiks on Mäksa Vallavolikogu 24. novembri 2008.a otsus nr 
48 detailplaneeringu koostamise algatamise kohta. 
 
Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid: 

� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Emajõe Jõeriik; 
� Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad 

keskkonnatingimused; 
� Koostatav Mäksa valla üldplaneering. 

 

2.2 Kirjavahetus 
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises 
köites – planeeringu lisad. 
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3.1 Alusplaan 
Digitaalse alusplaani mõõtkavas 1:500 on koostanud Ain Uibopuu Maamõõdubüroo 
(litsents 276 MA-k 25.11.1996.a)  2007.a märtsis (töö nr GA-07/03). 
 

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeringuala piirneb põhja poolt Suur-Emajõega, lõunast kohaliku teega, idast ja 
läänest naaberkinnistutega. Planeeringuala läbib ida-lääne suunaliselt planeeritavate 
kinnistute vahelt Vana-Kastre-Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr.22270. Planeeritavate 
kinnistute olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa. Tamme-Jõe kinnistu on 
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üleujutatav võsaga kaetud lammiala. Tamme-Mäe kinnistut katab peamiselt põllumaa, 
läänepoolses servas ka võsastunud ala. Hoonestus planeeringualal puudub. Planeeritava 
krundi reljeef langeb Suur-Emajõe suunas, suurim pinnakõrguste vahe on ca 20 meetrit. 
Kruntide lääneservas ning selle lähistel kulgeb kraav, mis suubub Suur-Emajõkke. 
 
Planeeringualaga piirneva Suur-Emajõe ehituskeeluvöönd, veekaitsevöönd ja 
piiranguvöönd on esitatud joonisel 2. Ehituskeeluvööndi, veekaitsevööndi ning 
piiranguvööndi lähtejooneks on kõrgveepiir, mis on alaliselt liigniiskete alluviaalsete 
soomuldade leviala piir Suur-Emajõe veepiirist arvates ning mis ulatub Vana-Kastre-
Kastre-Võnnu kõrvalmaantee nr 22270 teetammini. Maakonna teemaplaneeringu 
kohaselt asub planeeringuala piirkondliku taseme ribastruktuuril – rohelise võrgustiku 
koridoris K22, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning kuulub regionaalse tasandi 
väärtusliku maastiku M4 koosseisu. 
 

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine 
Tamme-Mäe kinnistu on kavandatud jagada kolmeks elamumaa krundiks. Tamme-Jõe 
kinnistu säilib olemasolevates piirides ning selle sihtotstarbe muutmist ei kavandata. 
Tamme-Jõe kinnistu on kavandatud jaotada elamukruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kasutusaladeks. Planeeringuala lõunaservas asuvale kohalikule maanteele nr 5010023, 
mis asub Tamme kinnistul (katastri tunnus: 50101:006:0147), on kavandatud 
moodustada planeeringuala lõigus transpordimaa krunt Pos 5. Kruntideks jaotamine ja 
maakasutus on esitatud tabelis 1. 

 
Tabel 1 

Maakasutuse bilanss 
 Planeeringu algatamise eelne Planeeritud 

krundi aadress krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

krundi pindala 
(m2) 

maakasutuse 
sihtotstarve 

Tamme-Mäe 23428 100% M - - 

Tamme-Jõe 9812 100% M - - 

Pos 1 - - 6928 100% E 

Pos 2 - - 9675 100% E 

Pos 3 - - 6825 100% E 

Pos 4 (Tamme-
Jõe) 

- - 9812 100% M 

Pos 5 - 100% M 979 100% L 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 

3.4 Kruntide ehitusõigus 
Kruntide ehitusõigusega (tabel 2) on määratud:  
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;  
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;  
3) hoonete suurim lubatud kõrgus;  
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala. 
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Tabel 2 
Kruntide ehitusõigus 
 

krundi 
aadress 

planeeritud 
krundi 

pindala (m²) 
sihtotstarve 

hoonete suurim 
lubatud  arv 

krundil 

hoonete suurim 
lubatud ehitusalune 

pindala 

hoonete suurim 
lubatud kõrgus  

Pos 1 6928 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 101m²; 
abihooned 50m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 2 9675 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 129m²; 
abihooned 65m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 3 6825 100% E 1 põhihoone ja 
2 abihoonet 

põhihoone 102m²; 
abihooned 51m² 

põhihoone 8m; 
abihoone 4,5m 

Pos 4 
(Tamme-

Jõe) 
9812 100% M - - - 

Pos 5 979 100% L - - - 

E - elamumaa 001; M - maatulundusmaa 011; L - transpordimaa 007 (Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 
2008. a määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 
Põhihoone ja abihooned peavad mõlemad asuma planeeritud hoonestusalas.  
 
Pos 4 (Tamme-Jõe) on iga elamukrundi kasutusala kohta planeeritud üks kuni 2-
kohaline ujuva paadisilla asukoht väikelaevadele. 
 

3.5 Arhitektuurinõuded ehitistele 
3.5.1 ÜLDISED NÕUDED HOONETE VÄLISKUJUNDUSELE 
 

Soovitatav: 
• Kasutada naturaalseid materjale;  
• Kasutada pastelsed, naturaalsetele materjalidele lähedasi värvitoone; 
• Välisviimistluses võib kasutada kvaliteetseid betoonpindu; 
• Terrassid, rõdud ja varimüürid. 

Keelatud on: 
• Võlvid akende ja uste kohal; 
• Rõhutatud jämedad ümmargused sambad; 
• Tihedad aknajaotused; 
• Erksad värvitoonid fassaadis (näiteks plekk-katetele iseloomulikud 

sinine, kollane jne, samuti näiteks värvitoonid “ultra-“ jne); 
• Teisi materjale jäljendavad plastikkatted, kiviimitatsiooniga plekk, 
 värvkatteta plekk, gaasbetoon. 
 

3.5.2 TÄIENDAVAD ARHITEKTUURINÕUDED HOONETELE  
 
Kruntidele on kavandatud viilkatusega üksikelamud ja abihooned. Uushoonestuse 
arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud täiendavalt: 
 
1. lubatud korruselisus:    põhihoone: kuni kaks; abihoone: üks; 
2. domineerivad välisviimistlusmaterjalid: puit, palk, krohv, kivi; fassaadis peab 

      olema vähemalt 1/3 puitu; 
3. lubatud katusekattematerjalid:  katusekivi, plekkmaterjal, rullmaterjal, 

      puit; 
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4. sokli kõrgus täidetud maapinnast:  25…75cm; 
5. lubatud katusekalle:   30…45 kraadi; 
6. harjajoon:     Pos 1 ja Pos 3 ristisuunaliselt Vana-Kastre-

      Kastre-Võnnu kõrvalmaanteega nr 22270. 
 
3.5.3 PIIRDED 
Rohevõrgustiku toimimise säilimiseks on piirete rajamine lubatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 
kuni 1000m² (lisaks ehitusalusele pinnale) suurusele hoovialale (vt joonis 3, 
Planeeringu põhikaart). Lubatud on kasutada puitlipp- ja võrkaedu. Piirete kõrgus ei 
tohi ületada 1.5 meetrit ning piirded peavad olema läbipaistvad, võib kasutada koos 
madalate (kuni 1,5 m) hekkidega. Pos 4 (Tamme-Jõe) on piirete, hekkide ja muude 
loomade liikumist takistavate objektide rajamine keelatud. 
 

3.6 Tänavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus 
Juurdepääs planeeringualale on planeeritud planeeringualast lõuna pool asuvalt valla 
kohalikult maanteelt nr 5010023. Maantee on planeeritavas lõigus ca 4.7m laiuse 
kruusakattega sõiduteega. Planeeritavate elamukruntide juurdepääs maanteelt on 
kavandatud piki planeeritud krundipiire 5m laiuse sõiduteega, mis asub osaliselt 
kõikidel planeeritavatel elamukruntidel. Juurdepääsutee ulatuses tuleb kõikidele 
kruntidele seada juurdepääsuservituut teiste elamukruntide kasuks. Juurdepääsutee on 
planeeritud naaberkinnistul Tamme asuvatest elamutest 20m teekaitsevööndi ulatuse 
kaugusele ning on kavandatud eraldada kõrghaljastusega, et maandada teelt tuleneva 
võimaliku kahjuliku mõju levikut naaberkinnistule. 
 
Parkimine tuleb lahendada igal elamukrundil oma krundi piires, igal krundil peab olema 
vähemalt kaks parkimiskohta. Planeeringu põhikaardil on näidatud soovitav 
parkimiskohtade paigutus, mida võib projekteerimisel vajadusel muuta. 
 

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 
Elamukrundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vähemalt 80% iga 
elamukrundi territooriumist peab olema loodusliku kattega ning 15% kõrghaljastusega; 
Planeeritud rohevõrgustiku koridoris K22 peab vähemalt 80% säilima olemasoleva 
loodusliku kattega, et oleks tagatud rohekoridori funktsioneerimine. Vältida tuleb 
läbivaid lageraiealasid ning looduslike rohumaade lausülesharimist. Pos 1 ja Pos 3 
maanteepoolses servas asuvad puud tuleb säilitada, kuid puude seisukorda tuleb pidevalt 
jälgida ning vajadusel tuleb eemaldada kuivanud oksad ja puud, mis võivad murdumisel 
tuulega maanteele kanduda ja tekitada ohtu liiklejatele. Planeeringus ette nähtud 
meetmed – piirete püstitamise keeld ning suures mahus loodusliku taimkatte  
säilitamine – tagavad rohevõrgustiku toimimise. Pos 2 naaberkinnistu Tamme poolsesse 
serva on planeeritud kõrghaljastuse rajamine. 
 
Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sadevete äravool kraavidesse või 
immutamine krundisiseselt. Kõikidele elamukruntidele tuleb projekteerimisel ette näha 
prügikonteinerite asukohad. 
 

3.8 Ehitistevahelised kujad 
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja 
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusele 
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”. Planeeritud hoonete 
vähimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3). 
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3.9 Tehnovõrgud ja rajatised 
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeritavat krunti Pos 2 läbib 0,4 kV elektriõhuliin. Planeeringualast ca 25m lõuna 
pool  kulgeb 15 kV elektriõhuliin. Muid tehnovõrke planeeringualal ning selle lähialal 
ei ole. Planeeringuala lääneservas ning selle lähistel asub kraav, mis suubub Suur-
Emajõkke. 
 
3.9.2 Veevarustus 
Planeeritud elamukruntide veevarustuseks on planeeritud igale krundile oma salvkaev  
Planeeritud tänavate alla on planeeritud veetorustiku asukohad. Arvutuslik veevajadus 
planeeringualal on ca 1,5m³/d. 
  
Tuletõrje veevarustuseks on planeeritud tuletõrjeveemahuti. Mahuti suurus peab olema 
minimaalselt 32m³. Lähim olemasolev piirkondlik tuletõrjeveekaev asub Emajäe ääres 
ca 1,7 km kaugusel planeeringualast  lääne pool asuval Ürgoru elamualal. 
 
3.9.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi 
Reovesi on planeeritud suunata igale elamukrundile eraldi kavandatud omapuhastisse. 
Puhastina kasutada septiku ja imbsüsteemi lahendust. Omapuhasti kuja (minimaalne 
kaugus hoonest või joogivee salvkaevust) on minimaalselt 10m, septikul 5m. Arvutuslik 
reovee hulk planeeringualal on ca 1,5m³/d. Joonisel 4 on näidatud soovitavad 
imbväljakute ja septikute asukohad, mida võib projekteerimisel vastavalt vajadusele ja 
normidele muuta. Septikute ja imbväljakute mõõtmed tuleb täpsustada projekteerimisel 
ning vastavalt tootjapoolsetele juhistele. 
 
Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et: 

1) selle kuja on vähemalt 10 m (v.a septikul); 
2) septiku kuja on vähemalt 5 m; 
3) omapuhastit tohib ehitada väljapoole reovee kogumisalasid; 
4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allanõlva ning põhjavee 
liikumissuuna suhtes allavoolu. 

 
Nõuetekohaselt puhastatud reovee võib immutada pinnasesse või juhtida planeeringuala 
lääneservas asuvasse kraavi. Tuleb tagada, et ei tekiks salvkaevude reostumise ohtu. 
 
3.9.4 Elektrivarustus ja tänavavalgustus 
Planeeritud hoonete elektrivarustus on kavandatud Vastavalt OÜ Jaotusvõrk poolt 
väljastatud tehnilistele tingimustele olemasoleva Tummi 10/0,4 kV alajaama baasil. 
Alajaamast kuni Pos 2 idapoolse krundipiiri läheduses asuva elkektriõhuliini mastini on 
planeeritud ühisriputusega olemasoleva 0,4kV liiniga uus 0,4kV õhuliin. Õhuliini 
mastist kuni liitumiskilbini on planeeritud 0,4kV maakaabelliin. Kruntide 
juurdepääsutee äärde on kavandatud elamukruntidele ühine liitumiskilp-
kaablijaotuskapp. Hoovide valgustus tuleb vajadusel lahendada projekteerimisel. 
Valgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et maanteel liiklejatel ei tekiks 
pimestusohtu. 
 
3.9.5 Sooja- ja gaasivarustus 
Soojavarustus on planeeritud lokaalküttena. Lubatud on kasutada elektri-, vedel-, või 
tahkekütet. Keelatud on kasutada märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvaid kütteliike 
nagu raskeõlid ja kivisüsi. Olemasolevat gaasivarustust piirkonnas ei ole. 
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3.9.6 Telekommunikatsioonivarustus 
Telekommunikatsioonivarustus on kavandatud mobiilidena. 
 
3.9.7 Tehnovõrkude rajamise koondtabel 
Tabelis 3 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovõrgud. 

 
Tabel 3 

Tehnovõrkude koondtabel 
Tehnovõrguliin Pikkus tänava maa-alal Kogupikkus 

Veetoru 0m 55m 

Kanalisatsioonitoru 0m 95m 

Elektrikaabel 0m 430m 

 

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Õli- ja muud ohtlikud jäätmed, 
samuti olmejäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jäätmete 
äravedu võib teostada jäätmeluba omav ettevõte.  
 
Veekogude kalda piiranguvööndis on keelatud Looduskaitseseaduse § 37 lg 3 toodud 
tegevused.  
 
Planeeritud omapuhastitest väljuv vesi peab vastama veekogusse või pinnasesse 
juhitava heitvee kohta esitatavatele nõuetele. Hoonetele ei või anda kasutusluba enne, 
kui on välja ehitatud nõuetele vastav reoveekanalisatsioon ning puhasti.  
 
Suur-Emajõel on 10m laiune kallasraja vöönd. Kallasrajale peab olema jalakäijatele 
tagatud vaba juurdepääs. Suurvee ajal asub kallasraja vöönd ülevalpool absoluutkõrgust 
32.50. 
 
Lähtuvalt Tartu maakonna teemaplaneeringust Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused tuleb tagada rohevõrgustiku piirkondliku taseme ribastruktuuri 
säilimine, mis kulgeb Emajõe kallaste ümbruses ning ühendab Emajõe Suursoo tugiala 
väiksemate maakonnas asuvate rohevõrgustiku elementidega. Rohevõrgustiku alal tuleb 
säilitada võimalikult palju olemasolevat haljastust. Planeeringu realiseerumine 
võimaldab planeeringualal asuva rohekoridori toimimist. 
 
Keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 nimetatud 
olulist  keskkonnamõju põhjustavaid tegevusi antud planeeringuga ei kavandata ning 
olulise keskkonnamõju hindamist teostada ei ole vaja. 
 
Olemasoleva haljastuse maksimaalsel säilitamisel ning hoonete juures maapiirkonda 
sobiva arhitektuuri kasutamise korral ei ole detailplaneeringuga kavandatud tegevusel 
negatiivset mõju väärtusliku maastiku ilmele. 
 
Planeeringualal radooniohu kindlaks tegemiseks tuleb teha täiendav geoloogiline uuring 
või selle tegemata jätmise korral tuleb radooniohu vältimiseks uute majade 
projekteerimisel ja ehitamisel  lähtuda Eesti Standardist EVS 840:2003 „Radooniohutu 
hoone projekteerimine“. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada võimaliku 
erosiooniohuga langeval maapinna reljeefil. 
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Kõrvalmaanteelt nr 22270 Vana-Kastre-Kastre-Võnnu tuleneva müra vähendamiseks 
tuleb projekteerimisel vajadusel määrata mürataset leevendavad meetmed. 
 

3.11 Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus 
Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 tuleb seada juurdepääsuservituut ühise juurdepääsutee 
kasutamiseks. Pos 2 ning idapoolsele naaberkinnistule Tamme (katastritunnus: 
50101:006:0147) tuleb seada liiniservituut või isiklik kasutusõigus elektriliinidele 
võrguvaldaja kasuks.  
 

Pos 4 (Tamme-Jõe) on kavandatud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntide omanike 
ühisomandiks. Krundiomanike vahel tuleb koostada notariaalne leping Pos 4 (Tamme-
Jõe) kasutusalade omandi määramise kohta. 
 

3.12 Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimused 
Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud 
erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:  

� tänavate ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 
� konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 
� tagumiste juurdepääsude vältimine; 

 

Projekteerimisel  ja  hilisemal  rajamisel  ning  kasutamisel  tuleb lisaks 
eelnevale arvestada järgnevaga: 

� jälgitavus (videovalve); 
� eraalale piiratud juurdepääs võõrastele; 
� valdusel sissepääsu piiramine; 
� üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate 

sissepääsuteede selge eristamine; 
� kvaliteetsed materjalid, värvid; 
� vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, 

lukud, pingid, prügikastid, märgid); 
� üldkasutatavate alade korrashoid. 

 

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa 
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus 
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 
 

3.14 Planeeringu rakendamise võimalused 
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja õigusaktidele. Krundile 
jäävate ja väljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike, juurdepääsuteede, 
haljastuse, väikevormide jms väljaehitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovõrkude 
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja võrguvaldajate kokkulepetele. 
Servituudilepingud sõlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovõrguvaldajate 
kokkulepetele. 
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B  J O O N I S E D 

 

Joonis 1 

Situatsiooni skeem 
 

 

Planeeringuala asukoht 
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C  K O O S T Ö Ö  P L A N E E R I N G U  K O O S T A M I S E L  
J A  K O O S K Õ L A S T U S E D 
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�

� Lõuna-Eesti Päästekeskus, Insenertehniline büroo, juhataja Margo Lempu 
13.05.09: joonis 3, planeeringu  põhikaart (lisad, lk 37); 

� Keskkonnaameti Jõgeva-Tartu regioon, keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 
juhataja kt ülesannetes Helen Manguse 22.05.09: kooskõlastuskiri, lk 18; 

� Maa-amet, peadirektori asetäitja peadirektori ülesannetes Urmas Männama 
19.05.09: kooskõlastuskiri, lk 20; 

� Maanteeamet, Lõuna Teedekeskus, direktori asetäitja Janar Taal 27.04.09: 
kooskõlastuskiri, lk 19; 

� Veeteede Amet, hüdrograafia ja navigatsioonimärgistuse teenistuse juhataja – 
peadirektori asetäitja Toivo Prela 02.04.09: kooskõlastuskiri, lk 17. 

 
Planeeringu läbi vaadanud ja heaks kiitnud: 

 
� OÜ Jaotusvõrgu Tartu piirkonna võrguarengu projektijuht Alo Ressar 01.06.09: 

eraldi lehel koostöö planeeringu koostamisel, lk 16, tingimus: tööprojektid 
kooskõlastada täiendavalt. 


